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Pravni tprava tzemniho planovéani je obsahem zakona . 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
ladu (stavebniho zakona) v platném zn"ni. Provad"cimi pledpisy k tomuto zakonu v oblasti Gzemniho
planovani jsou vyhlaska <. 500/2006 Sb. o Gzemn" analytickych podkladech, Gzemn" planovaci dokumen-
taci a zp#sobu evidence planovaci sinnosti, a dale vyhlaska . 501/2006 Sb. o obecnych po$adavcich na
vyu$ivani tzemi, zm"n"néa vyhlaskou . 269/2009 Sb. ze dne 12. srpna 2009.

Timto tzemnim planem Plezletic je sledovano vyrazné posileni Glohy a role obce Plezletice p!i rozhodo-
vani o plijatelnosti zamySlenych «i plipravovanych zam"r# vSeho druhu.

Obec je podle § 85 stavebniho zékona v$dy Ueastnikem Gzemniho lizeni, v plipad" tzemniho souhlasu
podle § 96 obec vyjad!uje souhlas. V tzemnim lizeni obec uplat%uje podle § 89 stavebniho zakona namit-
ky k ochran" zajm# obce a zajm# obean# obce. Ty jsou upraveny v § 35, odst. 2 zakona o obcich . 128/
2000 Sb., obecni zlizeni. Pro Ueely rozhodovani je proto nezbytné, aby obec byla vybavena dostatesn"
Gsinnym nastrojem, jim$ m#$e byt pouze Gzemni plan. Uzemnim planem Plezletic se obci dostava do
rukou nastroj, kterym Ize ovlivdbovat kvalitu a peelivost plipravy ka$dého zadm'ru ji$ od jeho prvopoeatku
tak, aby mu obec mohla vyslovit souhlas.

last prvni
Uvodni ustanoveni
llanek 1
Peedm"t Upravy

(1) Ustanoveni tohoto Gzemniho planu zavazuji obec jako Ulastnika Gzemniho "izeni po-
#adovat na ka#dém, aby bylo dbano na d$kladnou a pellivou p"ipravu ka#dého zam%ru.

nr

(2) Vyjime!In% a podmine!n% p"ipustné stavby, za"izeni, vyu#iti, linnosti a jejich zm%ny
museji byt ve vyjad"eni obce pro Glely rozhodovani spravniho organu vyslovn% potvrzeny
jako p"ipustné. Pro posouzeni vyjime!né p"ipustnosti mohou byt organem obce po#adova-

Y

na dalSi graficka zobrazeni, podrobn%;si Udaje a dopl&ujici texty v'etn% vypo!t$.
(3) V p"ipad% pochybnosti se k zam%ru vyjad"i schvalujici organ.

(4) Pro povolovani do'asnych staveb za"izeni stavenist%, které slou#i pro G'ely provad%ni
staveb nebo udr#ovacich praci, se tento Uzemni plan nepoutije.

e
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llanek 2

Vyklad pojm"

V tomto Uzemnim planu se rozumi

a)

b)

f)

)

h)

zam!rem nebo stavebnim zam!rem - popsany a graficky vyjad"eny jakykoli zam!r
jeho# cilem je zm!na dosavadniho stavu (nap"iklad zm!na stavby , nova stavba,
zm!na vyu#iti parcely);

rozvojovym zam!rem - popsany a graficky vyjad"eny zam!r zpravidla sm!"ujici
ke vzniku Gzemi pro zastav!ni v mist! dosud nezastav!ném a sestavajici se z
vymezeni ve"ejnych prostranstvi, stavebnich pozemk$, ploch a tras pro stavby a
za'"izeni dalSi ve"ejné infrastruktury a podobn!;

zastavlnou plochou — sou%et ploch zastav!nych vSemi stavbami na p"islusném
pozemku;

p"irod! blizkym "eSenim - "eSeni, jeho# podstatnym znakem je minimalizace nebo
Uplna absence technicistnich zp$sob$ "eSent;

krajin&"skymi Gpravami — uspo“"adani s vegeta%nimi a terénnimi Gpravami s vylou-
%enim nebo podstatnym omezenim Uprav parkového charakteru;

strukturou a stylem zastavby - uspo"adani a rozvr#eni staveb, ztvarn!ni staveb,
"eSeni jejich vzdjemnych vztah$ v%etn! uspo“adani volnych prostor$ mezi stavba-
mi, zohledn!ni geometrickych charakteristik zastavby v navazujicim prostedi a
podobn!;

prvky uli%niho mobilid"e - lavi%ky, odpadkové koSe, stojany pro kola a podobn!;

opat"enim pro regulaci rychlosti a dalSimi opat"enimi — zklid&ovaci a bezpe%nostni
prvky na za%atku souvislé zastavbylokalni zG#eni jizdniho pasu, okru#ni ki#ovat-
ka, Sikana, ochranny ostr$vek a podobn!;

mistnimi p"irozenymi spole%enstvy — %ernySova dubohab"ina typicka MCt (podle:

.Rekonstruk%ni mapa p"irozené vegetace hlavniho m!sta Prahy* a ,Mapa potenci-
alni p"irozené vegetace 'eské republiky*;

konceptualni objemovou studii — studie (navrh stavby) v zakladnim m!"itku 1:500
s d$razem na popis a zobrazeni zasadnich vlastnosti zam!ru.

e
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last druha
Navrh tzemniho planu
Dil a1
Vymezeni zastav'ného uzemi

V Gzemi obce Plezletice se vymezuje zastav'né Uzemi, které je graficky zobrazeno v pli-
loze #. 1 ,Vykres zakladniho #len"ni Gzemi“.

Dil a2
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec Plezletice sousedi s uzemim hlavniho m"sta Prahy. Koncepce rozvoje obce z
tohoto zakladniho faktu vychazi, a proto veskeré zasahy v obci budi$ na tuto skute#nost
spravn" a vhodn" reaguiji.

(2) Rozvoj obce Plezletice zahrnuje pledevSim obnovu a kultivaci existujiciho prostledi

sidla i krajiny, spojenou s postupnym dopl%ovanim velejné infrastruktury. Plitom budi$ re-
spektovany hodnoty prostledi s cilem dosahovat nejvyssi mo$né harmonie v celku i v de-
Proto veSkeré zasahy v obci budi$ p!ed plijetim jakéhokoli rozhodnuti podrobeny pe#livé-
mu zkoumani, zda svym duchem odpovidaji vySe uvedenému.

(3) Rozvoj obce v zastavitelnych plochach budi$ rozumn" #len"n na velikostn" odpovidaji-
ci faze, u nich$ bude v$dy posuzovan a zohled%ovan vliv na stavajici prostledi sidla v#etn"
dostatku kapacitn" odpovidajicich pledSkolskych a Skolskych staveb a zalizeni. Otazka
zat"$ovéani navazujiciho prostledi indukovanou automobilovou dopravou budi$ podrobena
zvySenému kritickému zkoumani.
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(4) Hodnotami v izemi obce jsou archeologicka lokalita Zlaty kopec a oblasti s historicky i
esteticky cennou urbanistickou kompozici, kterymi jsou:

a) jadro obce, charakteristické zejména celkovou prostorovou strukturou oblasti Dolni
navsi s kapli#kou Panny Marie z roku 1897 se zvonici a se statky pozdn" barokni-
ho charakteru pleva$n" z 1. poloviny 19. stoleti podél severniho blehu byvalého
velkého rybnika a siti prostorov" stisn"nych uli#nich prostranstvi se zastavbou
spiSe voln" rostlého charakteru,

b) #tvr& ,vilové zastavby“ se Zahradni ulici jako jeji hlavni osou,
c) cesta ke ct"nickému zamku (Ct"nick& ulice) jako p"Si krajinna promenéada,

d) oblast pledpoli Ct"nického zamku a Vino!ského lesa a oblast krajinného charakte-
ru podél Ct"nického potoka.
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(5) Zam!ry tykajici se oblasti a) a c) podle p"edchoziho odstavce budou dolo#eny prostoro-
vymi zobrazenimi v rozsahu odpovidajicim vyznamu p“isluSného mista. Vymezeni oblasti
podle p"edchoziho odstavce je zobrazeno v p“iloze $. 3 ,Vykres koncepce*

(6) Ka#dy stavebni zam!r, ktery ma vyustit v umist!ni a povoleni stavby budovy nebo jeji
zm!ny, bude posuzovan zejména podle zp%sobu "eSeni vztahu k navazujicimu ve"ejnému
prostranstvi.

(7) Zam'ry, jejich# cilem a smyslem je vznik novych pracovnich mist s vyssi mirou kvalifi-
kace, budou obci podporovany a up"ednost&ovany, zejména pokud se budou vyzna$ovat
p"edpokladem doji#'ky za praci do obce.

Dil a3
Urbanisticka koncepce

(1) Zakladni p%dorysny tvar sidla bude ost"e a jasn! vymezen v%$i volné krajin! kostelec-
kou silnici a vychodni tangentou. Ob! linie budou podpo"eny soub!#nym vedenim trat!
vlakotramvajové linky a vegeta$nim doprovodem jasn! v krajin! uplatnitelnym. Zapadni
hranice sidla bude v krajin! jasn! $iteln& jako tvarov! jednoduché hrana.

(2) Charakter obce, dany zejména vztahem zastavby k terénu a vzajemnym vztahem sta-
veb, vegetace a volnych ploch, zp%sobem zastavby charakterem a stylem ohnisek a mist
soust"ed!ni aktivit, jejich uspo"adanim a ztvarn!nim, bude spo$ivat na principu hledani a
nalézani p"ijatelnych zp%sob% prost"ednictvim dohodyani# by byly striktn! vylou$eny n!-
které formy, zp%soby a tvary nebo naopak n'které formy, zp%soby a tvary byly prohlaSova-
ny za jediné spravné. Proto se nestanovuji a priori ur$ita "eSeni, ktera by byla pova#ovana
za jedin& spravna a vhodna.

(3) Koncepce systému sidelni zelen! se opira p"edevsim o zele& plosného (skupinového)

charakteru podél Ct!nického potoka, o zele& podél vodniho p"ikopu pod zahradami statk%
p"i ji#ni stran! Dolni navsi, park u rybnika a park na Horni navsi. Ve"ejnymi prostranstvimi,
pokud to jejich prostorové a tzemn! technické podminky umo#ni, bude tato skupinova ze-

le& prolinat p"eva#nou $asti sidla do volné krajiny Ve vhodnych uzlovych polohach budou
utva"ena ve"ejné prostranstvi opat"ované skupinami vysadeb strom%.

(4) V Uzemi obce P"ezletice se vymezuji zastavitelné plochy, jimi# jsou plochy smisené
obytné, plochy smiSené, plocha zvlaStniho vyu#iti a plochy silni$ni dopravy. Podminky
vyut#iti tlchto ploch jsou obsahem dilu a6 $lank% 7 a# 10.

(5) V ostatnich plochach v tzemi obce P"ezletice, jimi# jsou plochy vSeobecné zelen! a
plochy zem!d!Iské, jsou stavby nebo zam!ry stavebni povahy p"ipustné pouze v souladu
s ustanovenimi dilu a6 $lank% 11 a 12.

(6) Plochy podle odstavc% 4 a 5 jsou graficky vyzna$eny v p"iloze $. 2 ,Hlavni vykres".

Nepodstatnd odchylka od grafické $asti Gzemniho planu je vyjime$n! p"ipustna v p“ipad!
nedot$eni celkové koncepce SirSiho dot$eného Gzemi. Odchylka, ji# by doSlo ke zv!tSeni
plochy smiSené obytné na Ukor plochy vSeobecné zelen! neni p"ipustna. Nepodstatna

e
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polohova Uprava plochy silnilni dopravy a plochy dra"ni dopravy je vyjime!n# p$ipustna.
Vyznamov# nepodstatny posun hranice mezi plochou vSeobecné zelen# a plochou zem#-
d#lskou je p$ipustny.

Dil a4
Koncepce vesejné infrastruktury
llanek 3
Dopravni infrastruktura

(1) Hlavnim cilem koncepce uspo$adani sit# dopravnich tras je zmenSit vliv individualni au-
tomobilové dopravy na prost$edi obce s p$edpokladem celkového zklidn#ni a zp$atelSt#ni
prostor% obce a posileni obytné a pobytové pohody ve$ejnych prostranstvi.

(2) Pr%jezdna automobilova doprava bude postupn# odvedena mimo zastav#né Gzemi
obce, trasy pr%jezdné automobilové dopravy v zastavitelnych plochach nebo v dotyku
s nimi budou doprovazeny dostate!n# Glinnymi opat$enimi na ochranu okolniho prost$edi
s up$ednost#nim zejména vegetalnich clon v kombinaci s terénnimi Gpravami. Protihlu-
kové st#ny budou navrhovany v p$ipadech, kdy se jiné $eSeni proka"e jako nedostate!n#
ulinné nebo nedlelné.

(3) Silni!ni si& je tvo$ena silnici Il. t$idy !. 11/244 (BySice — VSetaty - Kostelec nad Labem
— Praha, déle jen ,kosteleckd silnice®) a silnicemi ll1. t$idy !. [11/2444 (Mratin - Sluhy — Vele'
— P$ezletice — Praha Vino$), !. 111/0105a (P$ezletice - Praha Vho$) a !. 111/0102 (P$ezletice
— Praha *akovice). Silnilni si& bude dopln#na a dale upravena takto:

a) stavajici silnice !. 11l/2444 bude v severni lasti obce ukon!ena na kostelecké
silnici v ndvaznosti na vi#tev k$i"ovatky silnilniho okruhu kolem Prahy (déle jen
»SOKP*); v p$ipad# vedeni SOKPmimo vymezeny koridor bude p$ipojena tak, aby
plynule pokralovala ji"nim sm#rem v trase tzv . vychodni tangenty podle pisme-
ne b) tohoto odstavce;

Uzemni plan Peezletic
2011
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b) vychodni tangenta ponese liselné oznaleni !. 111/2444, propoji kosteleckou silnici
se stavaijici silnici 1. 11/610 (tzv. stara boleslavska silnice), do které bude zalst#na
v prostoru k$i"ovatky se silnici !. 111/0106 (Podolanka — Jenstejn); dosavadni trasa
silnice !. 111/0105a v Useku ,V "abok$iku“ — Dolni naves bude zat$id#na do funk!ni
skupiny C a bude plnit funkci mistni komunikace;

c) stavajici silnice !. 111/0102 bude po uvedeni do provozu silnice !. I1/244 zruSena,
za$azena do sit# mistnich komunikaci a zat$id#na do funk!ni skupiny C.

(4) Stavbu silnice !. 11/244 neni na Uzemi obce P$ezletice p$ipustné rozd#lit do vice etap.
(5) Si& pozemnich komunikaci Ill. t$idy bude na silnici !. 11/244 napojena takto:

a) v oblasti ,Zlaty kopec* k$i"ovatkou zp$istup'ujici osadu Zlaty kopec a areél Arche-
ologického parku Zlaty kopec;
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b) v oblasti ,Na dlouhym* kli"ovatkou se silnici #. 111/2444;

c) v oblasti U slu"ské cesty” kli"ovatkou s vychodni tangentou - Usekem silnice #.
11/2444.

(6) Nové trasy silnic budou opat!eny oboustrannymi stromo!adimi. Pr$jezdni Useky silnic
[ll. tlidy budou vybaveny oboustrannymi chodniky a opatlenimi pro regulaci rychlosti a
dalSimi opat!enimi.

(7) Si% mistnich pozemnich komunikaci funk#nich skupin C a D bude zejména v zasta-
v&ném Uzemi uspol!adana a !eSena tak, aby byla p'ednostn& zajiSt&na vysoka arove'
bezpe#nosti p&Sich osob, cyklist$ a osob s pohybovym omezenim. Z toho d$vodu budou
pro navrh Uprav stavajicich pozemnich komunikaci up!ednostn&na ta !eSeni, jejich" pro-
stlednictvim bude dosahovano co nejni"Sich rychlosti jizdy motorovych vozidel.

(8) Stavby novych pozemnich komunikaci funk#ni skupiny C v zastavitelnych plochéach
budou dvoupruhové, plednostn& se sm&rovym rozd&lenim o Silce stledniho d&liciho pasu
alespo' 3 metry s vysadbami. Silka uli#niho prostoru mistni komunikace funk#ni skupiny

C bude nejmén& 12 metr$.

(9) Mistni pozemni komunikace funk#ni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné
z6ny) budou zlizovany se zpevn&nymi povrchy plednostn& v jedné drovni. Prostory t&chto
mistnich komunikaci budou navr'eny s vysadbami.

(10) Slepé komunikace jsou od$vodn&né& plipustné ve vyjime#nych plipadech. Jejich dél-
ka neplekro#i 50 metr$. V plipad& délky v&tsi ne" 20 metr$ budou ukon#eny vyhradn&
okru"nimi obratisti na ploSe o rozm&rech alespo' 34 krat 34 metry . ObratiSt& se do délky
komunikace nezapo#itava.

(12) Pro navrhovani po#tu mist pro parkovani osobnich automobil$ u jednotlivych druh$
a typ$ staveb a zalizeni se pro Gzemi obce Plezletice stanovuje ukazatel (stupe’) 400
vozidel/1000 obyvatel.

(12) Hlavnim systémem velejné dopravy bude trasa kolejové dopravy pro provoz vlako-
tramvaje na lince Praha, hlavni nadra"i — Praha, Kbely - Brandys nad Labem - Stara Bole-
slav. Systém velejné autobusové dopravy bude napojen na mistni stanici kolejové dopravy
a bude pokryvat Gzemi obce tak, aby skute#na vzdalenost autobusovych stanic od staveb
pro bydleni nep!ekro#ila 500 metr$.

(13) Pate!i systému cyklistickych tras bude regionalni trasa ,Radiala severovychod” (Ct&-
nice — Jenstejn — Zelene#), prochazejici Ct&nickou a Topolovou ulici ples Horni naves a
dale na vychod Kastanovou ulici s cykloodpo#ivkou v prostoru Horni navsi. Samostatné
cyklistické stezky budou vedeny takto:

a) trasa c01 v soub&hu se silnici #. 11/244 v Gseku od zapadni hranice obce ke k!i"o-
vatce v oblasti ,Zlaty kopec*;

b) trasa c02 v soub&hu s vychodni tangentou s navaznosti na trasu cO1 na severu a
navaznosti na regiondlni trasu #. 0034 na jihu;

¢) trasa c03 z prostoru Vino!ské ulice pli ji"ni hranici obce podél V ino!ského lesa ke
Ct&nické cest& s napojenim na regionalni trasu Ct&nice - Zelene#.

e
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(14) Hlavni samostatné p!Si trasy , umo"#ujici ve vhodnych Gsecich cyklisticky provoz, vy-
tvo$i uceleny systém, navazujici na stavajici chodniky p!Siny a polni cesty, budou vedeny
takto:

a) trasa p0l1 podél Ctlnického potoka v jeho pIném Gzemnim rozsahu, to jest od za-
padnich hranic obce s navaznosti na p!Si komunikace Vino$ského lesa do lokality
%abok$ik s napojenim na chodnik p$i okru"ni k$i"ovatce na ulici Cukrovarnické;

b) trasa p02 v soub'hu s revitalizovanym vodnim p$ikopem pod zahradami statk& na
ji'ni stran! Dolni navsi s po'atkem ve Ctlnické ulici a vychodnim napojenim na
chodnik p$i okru"ni k$i"ovatce na ulici Cukrovarnické;

c) trasa p03 v soub'hu s trasou vilakotramvajové linky od zapadni hranice obce ke
stavajici zpevn!né cest! vedouci na vrchol Zlatého kopce, v p$eva“né 'asti neza-
visle na samostatné cyklistické trase c01,;

d) trasa p04 z Vino$ského lesa severnim smlrem s k$i"enim se Ctlnickou cestou,
déle p$es lokalituA ,Bil4 vratka — Ke Ctlnicim* a lokalitu B ,Bil4 vratka — Panska
pole* k budoucimu h$bitovu p$i *akovické ulici s ukon'enim na p!Si trase podle
p$edchoziho pododstavce c. Tato trasa bude v lokalitach A a B vytva$et spojnici
d!tskych h$is+.

(15) Cyklistické a p!Si trasy uvedené v tomto 'lanku budou na p$ihodnych mistech vybave-
ny odpo'inkovymi za$izenimi s prvky uli'niho mobilia$e a opat$eny vegeta'nimi Gpravami,
zahrnujicimi vysadby velkych listnatych stromé&.

(16) Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyjad$ena v p$iloze '. 3 ,Vykres koncep-
ce". Pro $eSeni k$i"ovatek staveb dopravni infrastruktury se princip zobrazeny v p$iloze *. 3
nepou"ije, pokud se jiny princip prokd"e jako vhodn!jSi. Polohu cyklistické a p!Si trasy Ize

v zastavitelnych Gzemich a lokalitach A, B, E a G vymezenych podle dilu a10 nepodstatn!
odchylit od zobrazeni v p$iloze '. 3 na zaklad! uzemni studie.

Uzemni plan Peezletic
2011

llanek 4

e

Technicka infrastruktura

(1) Zasobovani pitnou vodou bude $eSeno rozSi$ovanim stavajiciho systému vodovodu pro
ve$ejnou pot$ebu, ktery je napojen na pra“skou vodovodni si+. Hydranty jako zdroje po"ar-
ni vody budou v plochach ve$ejnych prostranstvi $eSeny vyhradn! jako nadzemni.

(2) Splaskové odpadni vody budou odvad!ny do 'istirny odpadnich vod Praha V ino$ sys-
témem tlakové kanalizace z pozemké&, z nich" p$ipojeni k tomuto systému bude technicky
proveditelné. Ve vyjime'nych a z$etele hodnych p$ipadech je p$ipustné odvad!'t splaskové
odpadni vody z pozemké&, situovanych vn! zastav!ného Gzemi, jinym zp&sobem.

(3) Zakladni koncepce likvidace splaskovych vod je zobrazena v p$iloze '. 3 ,Vykres kon-
cepce”.

(4) Koncepce nakladani se srd"kovymi vodami je zalo"ena na principu co nejdelSiho setr-
vani vody na Gzemi obce a nasledného odvedeni do Ct!nického potoka jako p$irozeného
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recipientu, a sestava se z dillich systém";

a) vody z ploch ve#ejnych prostranstvi zastav$ného Uzemi budou s p#ihlédnutim
k terénnim pom$r'm p#ednostn$ zadr¥%ovany a regulovan$ odvad$ny do recipi-
entu, v p#ipad$ prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprost#edn$
vsakovany nebo regulovan$ svad$ny do vsakovacich objekt", rozmist$nych ve
vhodnych polohach; p#itom bude zohledn$na pot#eba jejich Gdrdeby;

b) nakladani s vodami z ploch ve#ejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude
p#ednostn$ #eSeno s vyu%itim principu povrchové retence podle odstavce 5 s néa-
slednym zaust$nim do recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

c) vsakovaci objekty budou v%dy #eSeny v souvislosti s pot#ebou dostate!ného
mno%stvi vlahy pro uli'ni vegetaci.

(5) &eSeni povrchové retence bude spolivat v uplatn$ni p#irod$ blizkych forem drobnych
reten!nich nadr%i, p#ikop" a miskovitych sni%enin ve spojeni s vegeta!lnimi GUpravami
vletn$ zohledn$ni estetického Glinku na okoli; z toho d"vodu jsou nep#ipustné deS'ové
usazovaci nadr%e s u%itim svislych betonovych st$n a podobnych Uprav technicistniho
razu. V p#iloze !. 3 ,Vykres koncepce” jsou grafickym schematem vyznalena mista, kde
situovani takovychto za#izeni p#ichazi v vahu.

(6) Sra%kové vody p#ichazejici na Uzemi obce P#ezletice z prostoru iMo#ského lesa a
jeho nejbli%sSiho okoli budou zachytavany v propojeném systému reten!nich ploch, ktery
bude zaust$n do Ct$nického potoka v nejvy$Sim mo%ném mist$ v jihozapadni !asti obce.
Dotlena oblast s objekty pro nakladani se sra%kovymi vodami je zobrazena v p#iloze !. 3
»Vykres koncepce*.

(7) Zasobovani obce zemnim plynem bude #eSeno rozSi#ovanim stavajiciho systému st#e-
dotlaké rozvodné sit$.

(8) Zasobovani obce elektrickou energii bude #eSeno rozSi#ovanim stavajiciho systému
vysokonap$'ové rozvodné sit$ 22 kV.

(9) Pokryti uzemi obce kabely elektronickych komunikaci a systémem mistniho rozhlasu
bude #eSeno rozSi#ovanim stavajiciho systému.

(10) Komunalni odpady budou t#id$ny. Skute!lna dochazkovéa vzdalenost ke stanovistim
t#id$ného odpadu nep#esahne 500 metr". Plochy pro stanovist$ budou mit rozm$ry nejmé-
n$ 3 krat 10 metr"; v zastavitelnych Gzemich budou situovany na samostatn$ vymezenych

pozemcich mimo plochy ve#ejnych prostranstvi.

llanek 5
Ob"anska vybavenost

(1) Za u'elem posileni role, tlohy a vyznamu jadra obce budou stavby a za#izeni oblanské
vybavenosti s vyjimkou zakladni Skoly p#ednostn$ situovany v zastavéném Uzemi obce.
Funk!n$, objemov$ a kapacitn$ p#im$#ené zam$ry nezat$%oujici prost#edi jadra obce do-
pravni obsluhou nad Gnosnou a rozumnou miru, budou zvlast$ v oblastech Dolni navsi,

e
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Horni navsi a jejich okoli pokladany za plinosné a budou podporovany.

(2) Stavby a zalizeni ob"anské vybavenosti budou na Gzemi obce rozmist#ny, uspo!ada-
ny a !eSeny tak, aby byly v nejv#t§i mo$né mile zohledn#ny v$dy nejprve po$adavky na
jejich snadnou a bezpe"nou p#si a cyklistickou dostupnost a aby se vlivy automobilového
provozu, souvisejici s dopravni obsluhou t#chto staveb a zalizeni, dotykaly co nejmensiho
po"tu obyvatel obce.

(3) Pro vybrané druhy ob"anského vybaveni budou uplatn#na tato hlediska:

a) naka$dych 1000 obyvatel obce bude p'edpokladan po“et alespo% 30 d#ti ve v#ku
od 3 do 6 let; mate!ské& Skola bude !'eSena a uspoladana nejvyse s tlemi odd#leni-
mi;

b) pozemek pro zakladni Skolu bude mit vym#ru 1,9 hektaru

c) stavbu z&kladni Skoly Ize rozd#lit na menSi faze; t#locvi"na o rozm#rech hraci
plochy alespo% 20 krat 40 metr& musi byt sou"asti prvni faze;

d) voln# plistupné plochy pro kratkodou rekreaci, neorganizovanou t#lovychovu a
sport, bezprost!ledn# souvisejici s bydlenim, budou "init nejmén# 4 m2 na obyva-
tele, z toho alespo% jedna "tvrtina ploSné vym#ry bude ur'ena pro d#tské h!ist# s
dochazkovou vzdalenosti od bydlist# ne v#tSi ne$ 250 metr&.

llanek 6
Veeejna prostranstvi

(1) Charakter velejnych prostranstvi a jejich utvaleni jsou jednim z nejpodstatn#jSich roz-
liSovacich a jedine"nych znak& sidla. Uli"nimi prostory je vytvalena zakladni prostorova
kostra zastav#ného a zastavitelného Uzemi. Sou"asti ploch velejnych prostranstvi je ve-
getace, pokud tomu nebrani prostorové nebo technické podminky.

Uzemni plan Peezletic
2011
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(2) Plochy velejnych prostranstvi se m#ni, upravuji a dopl%uji nebo nov# utvaleji v$dy
s ohledem na podstatné charakteristiky plisluSné lokality.

(3) Zékladem kostry velejnych prostranstvi obce Plezletice jsou Dolni naves, Horni naves
a Zahradni ulice. Tato kostra bude prostlednictvim nov# navrhovanych velejnych prostran-
stvi v zastavitelnych plochach rozsilovana do uceleného systému.

(4) Habrova ulice je zakladem vyznamné vychodozapadni spojnice, kterd bude v pleva$né
"asti koncipovana jako ulice s omezenym provozem automobilové dopravy, bude vybave-
na vysadbami se stromo'adimi, prostory a zakoutimi pro relaxaci a uli"nim mobilialem a na
jeji prostor budou v uzlovych mistech navazana nam#sti (navsi).

(5) Zakladni koncepce uspo!adani vybranych velejnych prostranstvi je zobrazena v pliloze
", 2 ,Hlavni vykres®, v pliloze ". 3 ,Vykres koncepce* a v pliloze ". 4 ,Vykres velejn# pro-
sp#Snych staveb a velejn# prosp#3nych opatleni®. Uplesn#ni Silky zobrazenych velejnych
prostranstvi m&$e byt stanoveno Uzemnimi studiemi podle "lank& 15 a$ 22.

strana 12



Dil a5
Koncepce uspoeadani krajiny
(1) V zajmu posilovani ekologické stability krajiny a zvySovani jeji celkové obytnosti se
zmenSuje podil ploch orné p!dy na celkovém rozsahu nezastavitelnych "asti obce P#ezle-

tice ve prosp$ch ploch jiného vyu%iti.

(2) Krajina bude v nejv$tsim mo%ném rozsahu zp#istupn$na p#i zohledn$ni viech v$ko-
vych skupin a dopl&ovana tak, aby v ni bylo mo%né travit p#ijemné chvile.

(3) V Uzemi obce P#ezletice se vymezuje Gzemni systém ekologické stability do n$ho%
néle%oeji:

a) lokalni biocentrum LBC 1 s nazvem ,Nohavice*,

b) lokalni biocentrum LBC 2 s nazvem ,Pod h#ebenem*,

¢) lokalni biocentrum LBC 3 s nazvem ,Zlaty kopec*,

d) lokalni biokoridor LBK 4,

e) lokalni biokoridor LBK 5,

f) loké&lni biokoridor LBK 6.

g) interak'ni prvek IP 1 s nazvem “Niva Ct$nického potoka”,,
h) interak"ni prvek IP 2 s ndzvem “Alej ke ct$nickému zamku”.

Lokalni biocentra a lokélni biokoridory jsou zahrnuty do ploch vSeobecné zelen$ podle
"lanku 11.

(4) Uzemni poloha jednotlivych "asti izemniho systému ekologické stability je zobrazena
v p#iloze ". 2 ,Hlavni vykres* a v p#iloze ". 3 ,Vykres koncepce".

Uzemni plan Peezletic
2011
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Dil a6
Podminky pro vyuliti ploch s rozdilnym zp"sobem vyuliti

Uzemi obce P#ezletice je z hlediska zp!sobu vyu%iti "len$no do dale uvedenych ploch
s rozdilnym zp!sobem vyu%iti:

a) plochy smiSené obytné s podminkami vyu%iti podle "lanku 7;
b) plochy smiSené s podminkami vyu%iti podle "lanku 8;
c) plocha zvlaStniho vyu%iti s podminkami vyu%iti podle "lanku 9;

d) plochy silni"ni dopravy s podminkami vyu%iti podle "lanku 10;
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e) plochy vSeobecné zelen! s podminkami vyu"iti podle #lanku 11;

f) plochy zem!d!lské s podminkami vyu"iti podle #lanku 12.

llanek 7
Podminky vyu'iti ploch smiSenych obytnych

(1) Plocha smiSeného obytného Gzemi slou"i zejména bydleni a dalSim zp$sob$m vyu'iti,
které nesni"uji obytnou kvalitu mista, neni-li v dalSich odstavcich tohoto #lanku uvedeno
jinak. Plocha je zpravidla ve%ejnymi prostranstvimi #len!na na bloky které jsou dale #len!-
ny na jednotlivé parcely.

(2) Uspo%adani ploch zastavitelného Gzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho
zastav!ni bude koncipovano pom!rn! voin! s d$razem na kvalitu obytného prost%edi a
spravnou miru zohledn!ni charakteru navazujiciho prost%edi. P%ednostn! se zohledni vaz-
by na SirSi okoli zejména z hlediska jejich Uplnosti. V ramci ka"dych dvou hektar$ plochy
zastavitelného Gzemi se v"dy nad rdmec ploch s pozemnimi komunikacemi vymezi dalSi
plocha ve%ejného prostranstvi v souladu s po"adavky podle dilu al0, slou"ici nap%iklad
jako d'tské hobist!.

(3) P%ipustné jsou stavby pro bydleni a stavby souvisejici, v#etn! staveb bydleni dopl&u-
jicich nebo podmi&ujicich, stavby a za%izeni ob#anského vybaveni, stavby ubytovacich
za%izeni, parkové a parkov! upravené plochy a dalSi plochy zelen!, vodni plochy a jim
obdobné plochy, venkovni rekrea#ni plochy v#etn! dltskych h%is'. Dale jsou p%ipustné
stavby pozemnich komunikaci funk#ni skupiny C (komunikace obslu"né) a funk#ni skupi-
ny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace nep%istupné provozu silni#nich
motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a za%izeni pro dopravu v klidu,
dalSi dopravni plochy a stavby a za%izeni technické infrastruktury.

(4) Podmine#n! p%ipustné jsou stavby a za%izeni pro podnikatelskou #innost, pokud svym
vlivem na okoli nesni"uji kvalitu prost%edi souvisejiciho Gzemi a podstatn! nezvySuji do-
pravni zat!" v tzemi.

(5) Nep%ipustné jsou stavby pro obchod s prodejni plochou p%esahujici 1000 m2, stavby

#erpacich stanic pohonnych hmot, stavby a za%izeni pro vyrobu pr$myslového charakteru,
stavby pro skladovani, manipula#ni plochy s provozem nakladnich automobil$ a podob-
n'.

(6) Vymezenim stavebnich pozemk$ nesmi dojit v$#i souvisejicimu nezastavitelnému
nebo dosud nezastavinému Gzemi ke zti"eni, omezeni nebo Uplnému zamezeni pr$chod-
nosti. Z toho d$vodu je za p%ipustny souvisly Usek bloku parcel pova'ovan takovy, ktery
je v$#i volné krajin! dlouhy nejvySe 250 metr$. V olny prostor mezi protilehlymi hranicemi
parcel musi byt Siroky alespo& 3 metry.

(7) Zp$sob umis'ovéani staveb pro bydleni, vztah navrhované zastavby k ve%ejnému pro-
stranstvi v#etn! %eSeni vjezdu na pozemek zohledni charakter souvisejiciho prost%edi.

(8) P%i posuzovéani stavebnich zasah$ v zastaviném Uzemi se pova'uje za ne"adouci
nahrazovat zaniklé stavby nebo jejich #asti dobovymi nahra"kami.

-
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(9) Vyskova hladina staveb pro bydleni v zastaviném Gzemi je 9 metr".
(10) Oploceni v"#i ve$ejnému prostranstvi zohledni charakter navazujiciho Gzemi.

(12) V ploSe koridoru dra%ni dopravy ktery je Gzemni rezervou pro trasu vlakotramvajové
dopravy Praha - Stara Boleslav, a jeho% #asti jsou situovany v ploSe smiSeného obytného
Uzemi, jsou vyjime#n! pSipustné stavby mistnich pozemnich komunikaci a stavby technic-
ké infrastruktury tento koridor k$i%ujici.

llanek 8
Podminky vyu"iti ploch smiSenych

(1) Plochy smiSené slou%i zp"sob"m vyu%iti, u nich% se zpravidla neuplatni hledisko obyt-
né kvality mista.

(2) PS$ipustné jsou stavby a za$izeni pro slu%bwyrobu a skladovani, stavby a za$izeni
pro podnikatelskou #innost, ob#anského vybaveni, plochy souvisejicich a dopl&ujicich
provoz" a za$izeni (nap$iklad kancela$ské budovy). Dale jsou p$ipustné stavby pozemnich
komunikaci funk#ni skupiny C (komunikace obslu%né) a funk#ni skupiny D (komunikace se
smiSenym provozem a komunikace nep$istupné provozu silni#nich motorovych vozidel),
odstavné a parkovaci plochy, stavby a za$izeni pro dopravu v klidu, dalsi dopravni plochy
a stavby a za$izeni technické infrastruktury.

(3) Stavby pro bydleni a stavby souvisejici, v#etn! staveb bydleni dopl&ujicich nebo pod-
mi&ujicich, jsou pS$ipustné jako provozn! neodd!litelna sou#ast celkového zam!ru.

llanek 9

Podminky vyu"iti plochy zvlastniho vyu'iti

Uzemni plan Peezletic
2011

-

(1) Plocha zvlastniho vyu%iti je vymezena pro ,Archeologicky park Zlaty kopec”, jeho%
hlavnim poslanim je prezentace zdejsi lokality. Celkovy charakter arealu bude p$eva%n!
pS$irodni.

(2) PS$ipustné jsou stavby a za$izeni pro kulturu, vychovu a vzd!lavani, vldecka pracovis-
t!, stavby se shroma%'ovacim prostorem, stavby a za$izeni slou%ici navst!vnik"m parku,
stavby a za$izeni pro dopravu v klidu, dalSi dopravni plochy a stavby a za$izeni technické
infrastruktury. VSechny uvedené stavby, za$izeni, #innosti a zp"soby vyu%iti museji souvi-
set s hlavnim poslanim Archeologického parku Zlaty kopec.

(3) Nejvyssi pS$ipustny podil ploch zastav!nych budovami je 12 procent z celkové vym!ry
lokality
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llanek 10
Podminky vyu"iti ploch silni#ni dopravy
(1) Plochy silnilni dopravy jsou vymezeny pro nad"azené trasy pozemnich komunikaci.

(2) P"ipustné jsou stavby pozemnich komunikaci, souvisejici terénni a dalSi Upravy, souvisejici
stavby a za"izeni technické infrastruktury.

llanek 11
Podminky vyu"iti ploch vSeobecné zelen$

(1) V ploSe vSeobecné zelen# je p"eva$ujicim Glelem vyu$iti zele% p"irodni i zam#rn# kompono-
vana s mo$nymi kombinacemi s jinymi druhy vyu$iti. Rozsah plochy zastav#né pozemni stavbou
a plochy zpevn#né s takovou stavbou funk!n# souvisejici nep"evysi v soultu 30 procent v ramci
parcely nebo "eSeného tGzemi.

(2) P"ipustné jsou pozemky urlené k pin#ni funkce lesa, lesoparky, parky a parkov# upravené plo-
chy, pozemky pro kratkodobou rekreaci vletn# navazujicich p"im#"en# dimenzovanych za"izeni,
pozemek pro h"bitov vletn# souvisejicich staveb a za"izeni, venkovni plochy pro neorganizovany
sport, venkovni jizdarny, ohrazené plochy pro pastvu, vegeta!ni GUpravy, pobytové louky, terénni
Upravy, op#rné zdi, vodni plochy, vodni toky a ostatni vodni plochy (nap"iklad reten!ni nadr$e),
mistni pozemni komunikace funk!ni skupiny C a D, vedeni a za"izeni technické infrastruktury.

(3) Vyjime!n# p"ipustné jsou stavby a za"izeni pro kulturu a s nimi souvisejici stavby a za"izeni
jako jejich zazemi, kryté jizdarny, Useky silnic a !asti pozemnich komunikaci v nezbytném rozsa-
hu pro "eSeni k"i$ovatek.

(4) Nep"ipustné jsou lerpaci stanice pohonnych hmot p"istupné ze sousedicich ploch silni!'ni do-
pravy, zahrady navazujici na sousedici pozemky v plochach smiSeného obytného Gzemi, golfova
h"iSt#, stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Peezletic
2011
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(5) V ploché&ch biocenter je p"ipustné jen takové vyusiti, kterym m&$e byt zajist#na p“irozené dru-
hovéa skladba bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam a vyu$iti, kterym se nezhorsi
ekologické stabilita. Zm#nou vyu$iti nesmi byt znemo$n#no z"izeni biocentra. V ploSe biocentra
LBC ,Nohavice" jsou za Ulelem zajiSt#ni jeho funk!nosti p"ipustné p"irod# blizké Gpravy a souvi-
sejici zasahy v'etn# terénnich Gprav.

(6) V plochach biokoridor& je p"ipustné vyusiti zajiS'ujici vysoké zastoupeni druh& organismé&
odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam p"i b#$ném extenzivnim zem#d#lském nebo
lesnickém hospoda“eni a vyu$iti, kterym se nezhorSi ekologicka stabilita; p"itom zm#nou nesmi
dojit ke znemo$n#ni navrhovaného vyus$iti nebo zhorSeni p“irodni funkce. Vyjimeln# p"ipustné
jsou stavby dopravni a technické infrastruktury biokoridor k"i$ujici; v tom p"ipad# musi byt zasah
"eSen citliv# a Setrn#, musi byt co nejmensSi a nesmi byt podstatn# naruSena funk!nost biokori-

doru.

(7) V plochach biocenter a biokoridor& jsou nep"ipustné takové zm#ny vyu$iti, které by sni$ovaly
soulasny stupe% ekologické stability daného tGzemi, jako nap"iklad zm#na druhu pozemku s vys-
Sim stupn#m ekologické stability na druh s ni$sim stupn#m.
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(8) V plose biocentra LBC ,Zlaty kopec"” jsou stavby vSeho druhu a terénni Gpravy neplipustné,
v ploSe biokoridoru jsou p!ipustné pouze stavby dopravni a technické infrastruktury, které bioko-
ridor Kli"uji.

(9) Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci neni plipustné m#nit formou plistaveb nebo nastaveb.
(10) Pro vysadby se pou"iji p!lednostn# d!eviny nale"ejici mezi mistni plirozena spole$enstva.

(11) Plipustné jsou vesSkeré plirod# blizké Upravy pro !eSeni likvidace de$%ovych vod, v$etn#
t#ch, které vznikaji v plochach sousedicich. Plipustné jsou drobné vodni plochy plirodniho cha-
rakteru, terénni Upravy slou"ici retardaci sra"kovych vod a podzemni vsakovaci zalizeni.

llanek 12
Podminky vyu"iti ploch zem#d#lskych

(1) Plochy zem#d#lské slou"i p#stovani rostlin. Zahrnuji pozemky néle"ejici do zem#d#lského
p&dniho fondu, zejména ornou p&du, trvalé travni porosty louky, pastviny, sady a zahrady, a dale
pozemky staveb pro zem#d#lstvi a p#stebni $innosti.

(2) Plipustné jsou stavby a zalizeni pro zem#d#lIské a p#stebni U$ely, stavby technické infrastruk-
tury a doprovodnych technickych zalizeni. Plipustné jsou dale krajina!ské Upravy, jejich" cilem

je zvySovani ekologické stability krajiny, dopl'ovani krajiny cestami se stromo!adimi a skupinami

vegetace, obnova tras drobnych vodote$i, obnova polnich cest a podobn#.

(3) Vyjime$n# plipustné jsou stavby a zalizeni souvisejici dopravni infrastruktury a technicky
nebo provozn# nezbytné $asti dopravni infrastruktury sousedici s touto plochou.

(4) V oblasti chran#ného lo"iskového Uzemi jsou v plesn# stanoveném $asovém rozmezi pli-
pustné vSechny druhy vyu"iti, bezprostledn# souvisejici s t#"bou, Gpravou a manipulaci v oblasti
t#"ené nerostné suroviny.

-

Uzemni plan Peezletic
2011
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Dil a7
Vymezeni veeejn! prosp!Snych staveb
a veeejn! prosp!Snych opateeni
"lanek 13

Plochy pro veeejn! prosp!Sné stavby

(1) V tzemi obce Plezletice se vymezuji tyto velejn" prosp"sné stavby:

a) VPS 1 - stavba silnice #. 11/244 v#etn" kli$ovatek souvisejicich;
b) VPS 2 - stavba silnice #. I11/2444 (vychodni tangenta) v#etn" kli$ovatek souvisejicich;

c) VPS 3 - stavba p'elo$ky silnice #. I1l/2444 v Gseku mezi hranici s obci Vele% a silnici #.
[1/244 vi#etn" kliSovatek souvisejicich.

(2) Plochy pro stavby podle odstavce 1 jsou zobrazeny v pliloze #. 4 ,Vykres velejn" prosp"s-
nych staveb a velejn" prosp"snych opat!eni“. Graficky nezobrazenou sou#asti t"chto ploch jsou

klisovatky staveb pozemnich komunikaci; jejich druh, tvar a ploSné naroky se up'esni v ramci
projektové plipravy.

"lanek 14
Plochy pro vesejn! prosp!Sna opateeni
(1) V tzemi obce Plezletice se vymezuji tyto plochy pro velejn" prosp"sna opatleni:
a) VPO 1 - plocha lokalniho biocentra LBC #. 1;

b) VPO 2 - plocha lokalniho biocentra LBC #. 2;

Uzemni plan Peezletic
2011

-

¢) VPO 3 - plocha lokélniho biocentra LBC #. 3;
d) VPO 4 - plochy pro revitalizaci Ct"nického potoka a navazujici Upravy

e) VPO 5 - plochy pro revitalizaci vodniho plikopu pod zahradami p!i ji$ni stran" Dolni na-
VSi

f) VPO 6 - plochy reten#nich nadr$i a souvisejicich opatleni pro nakladani se sra$kovymi
vodami severn" od Vino!ského lesa

(2) Plochy pro opat'!eni podle odstavce 1 jsou zobrazeny v pliloze #. 4 ,Vykres velejn" prosp"s-
nych staveb a velejn" prosp"Snych opat!eni®.
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Dil a9
Vymezeni koridor! izemnich rezerv
(1) V tzemi obce Plezletice se vymezuji tyto koridory:
a) koridor pro silni"ni okruh kolem Prahy (dale jen “SOKP”);
b) koridor pro dra#ni dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stara Boleslav).

(2) Koridor pro SOKP zples$uje koridor vymezeny v nad!azenych dokumentech. Pro leSeni stav-
by SOKP se stanovuji tyto podminky:

a) nedilnou a podmi$ujici sou"asti SOKP jsou doprovodné plochy krajinné zelen% s vysad-
bami d!evin v kombinaci s terénnimi Gpravami navazujicimi na protihlukova opat'eni v
rozsahu podle plilohy ". 5 “Vykres etapizace — podmin%nost zm%n vyu#iti”;

b) kli#ovatka se silnici ". 11/244 bude !eSena a uspo!adana tak, aby p%S5i a cyklisticka dopra-
va, vedena v soub%hu se silnici ". 11/244 byla dostate"n% chran%na p'ed vlivaautomobilo-
vého provozu; toté# bude uplatn%no i pro navazani t%#ist% archeologického aredlu ,Zlaty
kopec" na stavajici cestu;

c) p'emost%ni stavajici cesty od Kocandy sm%rem k severovychodu bude !eSeno o Silce
alespo$ 20 metr&;

d) p!emost%ni tramvajové trasy Praha — Stara Boleslay cesty do Podolanky - Kostomlatek
a trasy lokalniho biokoridoru LBK 5 bude !eSeno formou jednoho p!emost%ni o Silceale-
spo$ 40 metr&;

e) v prostoru mezi plemost%nimi podle pismene b) a pismene c) tohoto odstavce bude ale-
spo$ formou propustku o pr&m%ru 3 metry umo#n%no povrchové odvad%ni sra#kovych
vod od vychodni tangenty k vychodnim hranicicm obce;

f) Usek SOKP v obci Plezletice nebude vybaven "erpaci stanici ani silni"ni odpo"ivkou.

Uzemni plan Peezletic
2011

-

(3) Plocha koridoru pro dra#ni dopravu je vymezena pro vlakotramvajovou drahu v trase Praha,
hlavni nadra#i — Praha, Kbely - Plezletice - Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Sou"asti stavby
drahy budou krom% staveb, zalizeni a "innosti souvisejici s provozem drahy a s !eSenim jejiho
vlivu na okoli také nezbytné "asti souvisejicich pozemnich komunikci, plochy a zalizeni souvise-
jici technické infrastruktury a vegeta“ni Gpravy.

(4) Plochy koridor& Gzemnich rezerv jsou graficky zobrazeny v pliloze ". 1 ,Vykres zékladniho
"len%ni Uzemi“ a v pliloze ". 2 ,Hlavni vykres".
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Dil a10

Vymezeni ploch, ve kterych je provleeni zm!n jejich vyu"iti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

(1) V tzemi obce Plezletice se vymezuiji plochy, ve kterych je prov"leni zm"n jejich vyu#iti Uzem-
ni studii podminkou pro rozhodovani:

a) lokalita A s nazvem ,Bila vratka — Ke Ct"nicim”

b) lokalita B s nazvem ,Bila vratka — Panska pole*

¢) lokalita C s nazvem ,Kocanda - K Podolankam*

d) lokalita D s nazvem ,P"Sinky"

e) lokalita E s nazvem ,$abok!ik*

f) lokalita F s ndzvem ,Luka“

g) lokalita G s nazvem ,Pod ba#antnici*

h) lokalita H s nazvem ,Archeologicky park Zlaty kopec*

(2) Plochy podle odstavce 1 jsou graficky zobrazeny v pliloze %. 1 ,Vykres z&kladniho %len"ni
Uzemi“ a v pliloze %. 5 ,Vykres etapizace — podmin"nost zm"n vyu#iti“.

(3) Stanovuje se Ih&ta 7 let od vydani tohoto Uzemniho planu pro polizeni tzemni studie podle
odstavce 1 v%etn" jejiho schvaleni polizovatelem a vlo#eni dat o studii do evidence uzemn"
planovaci %innosti. V plipadech hodnych zvlastniho z!etele, zejména dojde — li v Gzemi lokality
k podstatné zm"n" vychozich p'edpoklad&, m&#e byt v té#e |h&t" polizena, schvalena a zaevi-

dovana dalSi zemni studie. P!edchozi studie se pro rozhodovani nepoutije.

Uzemni plan Peezletic
2011

-

(4) Zadani tzemni studie bude obsahovat:

a) po#adavky na analytickou %ast studie, ktera bude obsahovat rozbor plirodnich, kulturnich
a antropogennich hodnot a charakteristik Gzemt;

b) po#adavky na celkovou urbanisticko architektonickou koncepci a navrhovany charakter
lokality;

c) po#adavky na zp&sob !eSeni dopravnich vazeb na okoli v%etn" leSeni p"Sich komunikaci
a vazeb na velejnou dopravu.

(5) S ohledem na pl'edpokladany charakter lokality nebo jejich jednotlivych %éasti mohou byt v
zadani uzemni studie stanoveny dalSi po#adavky, jako nap!'iklad:

a) navymezeni zastavitelnych %asti lokality;

b) na !eSeni velejné infrastruktury;
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c) navymezeni pozemk! a jejich vyu'iti;
d) na umist#ni a prostorové uspo$adani staveb.
(6) V zadani uzemni studie bude specifikovan minimalni rozsah vykresové %4ésti takto:

a) celkova p$ehlednd situace lokality v m#$itku 1:2000 v%etn# zobrazeni SirSich vztah! s $e-
Senim p#Sich vazeb na okoli, a pokud to p$ichazi v Gvahu i ve sm#ru do centra obce;

b) nadhledové prostorové zobrazeni lokality;

c) vykres ve$ejnych prostranstvi s koncepci $eSeni pozemnich komunikaci a nastinem $eSe-
ni vegeta%nich dprav.

(7) Zadani uzemni studie bude krom# ur%eni jejiho cile a U%elu obsahovat dalSi po"adavky podle
%lank! 15 a" 22.

llanek 15
Lokalita A - Bila vratka — Ke Ct"nicim
(1) Zadani uzemni studie pro lokalitu A bude obsahovat zejména tyto zadsady a po“"adavky:

a) sou%asti lokality bude zakladni Skola a travnaté h$ist# o rozm#rech hraci plochy alespo&
45 kréat 70 metr!;

b) v lokalit# bude nad ramec ploch uli%nich prostor! rozmist#no 9 ve$ejnych prostranstvi o
vym#$e ka"dého nejmén# 1200 m2 s pom#rem stran p$izniv#jSim ne" 1:2;

c) Ct#nickd ulice nebude p$i severni stran# lemovéana parcelami pro zastavbu rodinnymi
domy;

d) intenzita vyu"iti Uzemi bude stanovena s ohledem na dot%eni krajinného razu;

Uzemni plan Peezletic
2011
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e) z lokality budou vedeny zapadnim sm#rem v rozte%i 150 a" 200 p#Si trasy, navazujici na
Uzemi Prahy na stavajici cestu s oboustrannym stromo$adim mezi %akovickou silnici a
arealem ct#nického zamku; soub#"n# s drahou vlakotramvajové linky bude ve sm#ru na
zapad vedena p#Si a cyklistick4 trasa opat$ena oboustrannym stromo$adim;

f) sou%asti studie bude vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.

(2) Uzemni studie bude jako sou%ast SirSich vztah! p$im#$en# zahrnovat nastin mo"ného $eseni
sousedici lokality B - Bila vratka — Panska pole.

llanek 16

Lokalita B - Bila vratka — Panska pole

(1) Zadani uzemni studie pro lokalitu B bude obsahovat zejména tyto zasady a po"adavky:
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a) 'eSeni lokality bude zahrnovat pozemky pro ob"anskou vybavenost; nedilnou sou"asti
lokality bude mate!ska Skola;

b) plosna vymitra ka$dého velejného prostranstvi v lokalit# nad ramec ploch uli"nich pro-
stor% bude nejmén# 1200 m2;

c) v ploSe vSeobecné zelen# mezi &akovickou ulici a vlakotramvajovou trati bude navr$en
hlbitov se souvisejicimi stavbami a zalizenimi.

(2) Uzemni studie bude jako sou"ast $irSich vztah% plim#len# zahrnovat nastin mo$ného leseni
sousedici lokality A - Bila vratka — Ke Ct#nicim.

llanek 17
Lokalita C - Kocanda - K Podolankam
Zadani uzemni studie pro lokalitu C bude obsahovat zejména tyto zdsady a po$adavky:

a) prostor vychodni tangenty bude v oblasti soub#hu s drahou !eSen jako zam#rn# kompo-
novany a jednotn# !eSeny celek, odd#lujici zastavbu obce od volné krajiny, ob# dopravni
stavby budou vzajemn# polohov# a vySkov# koordinovany spole"n# s dalSimi systémy a
prvky;

b) v ndvaznosti na prodlou$enou Habrovou ulici bude vymezen prostor pro mo$nou stanici
drahy s navazujicimi zalizenimi pro dalSi druhy doprav;

¢) vlokalit# budou nad ramec ploch pozemnich komunikaci rozmist#na velejna prostranstvi
o celkové vym#le 0,5 hektaru;

d) si' pozemnich komunika"i ve vychodni "asti lokality bude uspo!ddana tak, aby bylo za-
mezeno tranzitni doprav# mezi vychodni tangentou na severu a Cukrovarskou ulici na
jihu prostlednictvim dlive uva$ované vi#tve 2 silni"niho obchvatu obce.

Uzemni plan Peezletic
2011

-

llanek 18
Lokalita D - P"Sinky
Zadani uzemni studie pro lokalitu D bude obsahovat zejména tyto zdsady a po$adavky:
a) jako plevas$uijici zp%sob zastav#ni budou v lokalit# uva$ovany rodinné domy;

b) v lokalit# budou nad ramec ploch uli"nich prostor% rozmist#na 2 velejna prostranstvi o
vym#le ka$dého nejmén# 1400 m2 s pom#rem stran plizniv#Sim ne$ 1:2;

¢) naji$ni hranu zastavby bude navazovat alespo* 30 metr% Siroky pas parkov# upravené
plochy, ktery bude plnit funkci p!echodového prvku mezi lokalnim biocentrem LBC 4 a
zastavitelnym Uzemim; sou"4sti tohoto parkov# upraveného prostoru bude p#Si a cyklis-
ticka trasa, propojujici oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulicf;

strana 22



d) parcely pro zastavbu rodinnymi domy budou v!"i parkovému prostoru orientovany ve#ej-
nou "4sti.

llanek 19
Lokalita E - "abokeik
Zadani uzemni studie pro lokalitu E bude obsahovat zejména tyto zasady a po$adavky:

a) osa mistni komunikace, kterou bude lokalita zp#istupn%na, bude navazovat na osu komu-
nikace Hruskové ulice;

b) v lokalit% bude nad rdmec ploch uli"nich prostor! situovano ve#ejné prostranstvi o vym%-
#e nejmén% 2000 m2 s pom%rem stran p#izniv%jSim ne$ 1:2;

c) sou"asti kostry ve#ejnych prostranstvi bude ulice k#i$ujici Ct%nicky potok a propojujici
oblast ulice Pod hajem, resp. U ba$antnice s oblasti severn% od Ct%nického potoka;

d) v oblasti pravého b#ehu Ct%nického potoka bude navr$en park s hlavni p%Si trasou p01,
s p#emost%nim pro p%si a cyklisty na levy b#eh potoka alespo& ve dvou mistech a s vy-
chodnim ukon"enim jako pobytového prostoru s vodni plochou.

llanek 20
Lokalita F - Luka
Zadani uzemni studie pro lokalitu F bude mimo jiné obsahovat tyto zasady a po$adavky:

a) lokalita bude p#istupn& pro automobilovou dopravu p#imo z ulice Vino#sk@;

Uzemni plan Peezletic
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b) v lokalit% bude nad ramec ploch uli"nich prostor! situovano ve#ejné prostranstvi o vym%-
#e nejmén% 1200 m2 s pom%rem stran p#izniv%jSim ne$ 1:2;

c) si' p%sich tras v lokalit% bude navazovat na ulice Jivova a Se#ikova.

llanek 21
Lokalita G — Pod ba#antnici
(1) Zadani uzemni studie pro lokalitu G bude mimo jiné obsahovat tyto zasady a po$adavky:

a) jako p#evas$ujici zp!sob zastav%ni budou v lokalit% uva$ovany samostatn% stojici rodinné
domy;

b) lokalita bude komunika'n% p#istupna z Vino#ské ulice dalSi komunikaci;
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¢) komunika!ni siti lokality nebude umo"n#no napojeni na sousedici oblasti, slou"ici provo-
zu automobilové dopravy;

d) prostor ulice Hruskové bude plynule pokralovat zdpadnim sm#rem do dosud nezastav#-
né lasti této lokality;

e) v lokalit# bude nad ramec ploch ulilnich prostor$ situovano jedno ve%ejné prostranstvi
navazujici na plochu vSeobecné zelen#, vym#ra tohoto ve%ejného prostranstvi bude nej-
mén# 1600 m2;

f) %eSeni sit# p#Sich tras v lokalit# bude zahrnovat propojeniTopolové ulice s oblasti Vino%-
ského lesa a jeji navaznost na p#Si trasu vedenou v soub#hu s Ct#nickym potokem.

(2) V zadani bude specifikovan po"adavek na prove%eni trasy mistni pozemni komunikace spo-
jujici Vino%skou ulici s ulici Ct#nickou ve stop# tzv. zapadni spojky.

llanek 22
Lokalita H - Archeologicky park Zlaty kopec

(1) Zadani tzemni studie pro lokalitu H bude mimo jiné obsahovat po"adavek na zachovani dal-
kovych vyhled$ do krajiny, zvlast# na horu &ip a Bezd#z.

(2) Pro lokalitu bude jako nedilna sou'ast Gzemni studie vypracovano vyhodnoceni vlivu zm#ny
vyu"iti na krajinny raz.

(3) Zadani uzemni studie bude obsahovat nastin stavebniho programu hlavni vystavni budovy,
ktera bude v Gzemni studii dokumentovana konceptuélni objemovou studii.

Uzemni plan Peezletic
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Dil al1
Stanoveni poeadi zm"n v Uzemi (etapizace)

(1) Po dosa"eni po!tu 1950 a" 2050 trvale bydlicich osob v obci bude mo"né povolit stavbu pro
bydleni mimo zastav#né Uzemi po uvedeni do provozu nové budovy Obecniho domu (obecniho
U%adu). V od$vodn#nych a z%etele hodnych p%ipadech je vyjime!n# p%ipustné vySe uvedené hod-
noty zvysit o p#t procent.

(2) Ve vymezené !asti lokality A - Bila vratka — Ke Ct#nicim, oznalené kédem Al podle p%ilohy !.
5 ,Vykres etapizace — podmin#nost zm#n vyu"iti®, Ize umistit a povolit stavby pro bydleni

a) po p%edchozim umist#ni, povoleni a zahajeni stavby zakladni Skoly, a soulasn#

b) po p%edchozim umist#ni a povoleni stavby mate%ské Skoly o nejmén# dvou odd#lenich
v Uzemi lokality, a soulasn#

c) po p%edchozim provedeni systému reten!nich ploch podle odstavce 6 !lanku 4.
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(3) Umistit a povolit stavbu pro bydleni v lokalit! D — P!Sinky Ize po Uplném zprovozn!ni vychod-
ni tangenty.

(4) Povolit stavbu pro bydleni v lokalit! E — "abok#ik |ze po realizaci revitalizace Ct!nického po-
toka a navazujicich Uprav (ve#ejn! prosp!Sné opat#eni VPO 4 podle $lanku 14).

(5) Povaolit stavbu pro bydleni v lokalit! F — Luka Ize po realizaci revitalizace vodniho p#ikopu mezi
ulicemi Ctlnick& a V ino#sk& a po zahjeni stavby p#istupové komunikace do této lokality z ulice
Vino#ska.

(6) Umistit a povolit stavbu pro bydleni v lokalit! G — Pod Ba%antnici Ize po realizaci systému
reten$nich ploch podle odstavce 6 $lanku 4 a sou$asn! po zprovozn!ni dalsSiho komunika$niho
p#ipojeni k ulici Vino#ska.

Dil a12

Vym ezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb

V Uzemi obce P#ezletice se vymezuji tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby
pro které m&%e vypracovavat architektonickou $ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt:

a) stavby bytovych dom& a jejich zm!ny
b) stavby ob$anského vybaveni
c) stavby ve ve#ejnych prostranstvich

d) stavby budov vy%adujici stavebni povoleni, ndle%ejici do oblasti jAdra obce, které je vy-
zna$eno v p#iloze $. 3 ,Vykres koncepce”.

Uzemni plan Peezletic
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Dil al4

Polet list" Uzemniho planu a seznam vykres" k n#mu peipojené
grafické !asti

Uzemni plan P#ezletic obsahuje celkem 25 $islovanych stran textové $asti, graficka $ast obsa-
huje tyto p#ilohy:

p#iloha $. 1 - vykres zakladniho $len!ni Gzemi

p#iloha $. 2 - hlavni vykres

p#iloha $. 3 — vykres koncepce

p#iloha $. 4 — vykres ve#tejn! prosp!Snych staveb a ve#ejn! prosp!Snych opat#eni
p#iloha $. 5 - vykres etapizace — podmin!nost zm!n vyu%iti
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