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Právní úprava územního plánování je obsahem zákona •. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním 

!ádu (stavebního zákona) v platném zn"ní. Provád"cími p!edpisy k tomuto zákonu v oblasti územního 

plánování jsou vyhláška •. 500/2006 Sb. o územn" analytických podkladech, územn" plánovací dokumen-

taci a zp#sobu evidence plánovací •innosti, a dále vyhláška •. 501/2006 Sb. o obecných po$adavcích na 

vyu$ívání území, zm"n"ná vyhláškou •. 269/2009 Sb. ze dne 12. srpna 2009.

Tímto územním plánem P!ezletic je sledováno výrazné posílení úlohy a role obce P!ezletice p!i rozhodo-

vání o p!ijatelnosti zamýšlených •i p!ipravovaných zám"r# všeho druhu.

Obec je podle § 85 stavebního zákona v$dy ú•astníkem územního !ízení, v p!ípad" územního souhlasu 

podle § 96 obec vyjad!uje souhlas. V územním !ízení obec uplat%uje podle § 89 stavebního zákona námit-

ky k ochran" zájm# obce a zájm# ob•an# obce. Ty jsou upraveny v § 35, odst. 2 zákona o obcích •. 128/

2000 Sb., obecní z!ízení. Pro ú•ely rozhodování je proto nezbytné, aby obec byla vybavena dostate•n" 

ú•inným nástrojem, jím$ m#$e být pouze územní plán. Územním plánem P!ezletic se obci dostává do 

rukou nástroj, kterým lze ovliv%ovat kvalitu a pe•livost p!ípravy ka$dého zám"ru ji$ od jeho prvopo•átku 

tak, aby mu obec mohla vyslovit souhlas.

!ást první

Úvodní ustanovení

!lánek 1

P•edm"t úpravy

(1) Ustanovení tohoto územního plánu zavazují obec jako ú!astníka územního "ízení po-
#adovat na ka#dém, aby bylo dbáno na d$kladnou a pe!livou p"ípravu ka#dého zám%ru.

(2) Výjime!n% a podmíne!n% p"ípustné stavby, za"ízení, vyu#ití, !innosti a jejich zm%ny 
musejí být ve vyjád"ení obce pro ú!ely rozhodování správního orgánu výslovn% potvrzeny 
jako p"ípustné. Pro posouzení výjime!né p"ípustnosti mohou být orgánem obce po#adová-
na další grafická zobrazení, podrobn%jší údaje a dopl&ující texty v!etn% výpo!t$.

(3) V p"ípad% pochybností se k zám%ru vyjád"í schvalující orgán.

(4) Pro povolování do!asných staveb za"ízení staveništ%, které slou#í pro ú!ely provád%ní 
staveb nebo udr#ovacích prací, se tento územní plán nepou#ije.
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!lánek 2

Výklad pojm"

V tomto územním plánu se rozumí

a) zám!rem nebo stavebním zám!rem - popsaný a graficky vyjád"ený jakýkoli zám!r , 
jeho# cílem je zm!na dosavadního stavu (nap"íklad zm!na stavby , nová stavba, 
zm!na vyu#ití parcely);

b) rozvojovým zám!rem - popsaný a graficky vyjád"ený zám!r zpravidla sm!"ující 
ke vzniku území pro zastav!ní v míst! dosud nezastav!ném a sestávající se z 
vymezení ve"ejných prostranství, stavebních pozemk$, ploch a tras pro stavby a 
za"ízení další ve"ejné infrastruktury a podobn!;

c) zastav!nou plochou – sou%et ploch zastav!ných všemi stavbami na p"íslušném 
pozemku;

d) p"írod! blízkým "ešením - "ešení, jeho# podstatným znakem je minimalizace nebo 
úplná absence technicistních zp$sob$ "ešení;

e) krajiná"skými úpravami – uspo"ádání s vegeta%ními a terénními úpravami s vylou-
%ením nebo podstatným omezením úprav parkového charakteru;

f) strukturou a stylem zástavby - uspo"ádání a rozvr#ení staveb, ztvárn!ní staveb, 
"ešení jejich vzájemných vztah$ v%etn! uspo"ádání volných prostor$ mezi stavba-
mi, zohledn!ní geometrických charakteristik zástavby v navazujícím prost"edí a 
podobn!;

g) prvky uli%ního mobiliá"e - lavi%ky, odpadkové koše, stojany pro kola a podobn!;

h) opat"ením pro regulaci rychlosti a dalšími opat"eními – zklid&ovací a bezpe%nostní 
prvky na za%átku souvislé zástavby, lokální zú#ení jízdního pásu, okru#ní ki#ovat-
ka, šikana, ochranný ostr$vek a podobn!;

i) místními p"irozenými spole%enstvy – %ernýšová dubohab"ina typická MCt (podle: 
„Rekonstruk%ní mapa p"irozené vegetace hlavního m!sta Prahy“ a „Mapa potenci-
ální p"irozené vegetace 'eské republiky“;

j) konceptuální objemovou studií – studie (návrh stavby) v základním m!"ítku 1:500 
s d$razem na popis a zobrazení zásadních vlastností zám!ru.
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!ást druhá

Návrh územního plánu

Díl a1

Vymezení zastav"ného území

V území obce P!ezletice se vymezuje zastav"né území, které je graficky zobrazeno v p!í-
loze #. 1 „Výkres základního #len"ní území“.

Díl a2

Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec P!ezletice sousedí s územím hlavního m"sta Prahy . Koncepce rozvoje obce z 
tohoto základního faktu vychází, a proto veškeré zásahy v obci budi$ na tuto skute#nost 
správn" a vhodn" reagují.

(2) Rozvoj obce P!ezletice zahrnuje p!edevším obnovu a kultivaci existujícího prost!edí 
sídla i krajiny, spojenou s postupným dopl%ováním ve!ejné infrastruktury. P!itom budi$ re-
spektovány hodnoty prost!edí s cílem dosahovat nejvyšší mo$né harmonie v celku i v de-
tailu a prefováno zvyšování obytných a pobytových kvalit místa v nejširším slova smyslu. 
Proto veškeré zásahy v obci budi$ p!ed p!ijetím jakéhokoli rozhodnutí podrobeny pe#livé-
mu zkoumání, zda svým duchem odpovídají výše uvedenému.

(3) Rozvoj obce v zastavitelných plochách budi$ rozumn" #len"n na velikostn" odpovídají-
cí fáze, u nich$ bude v$dy posuzován a zohled%ován vliv na stávající prost!edí sídla v#etn" 
dostatku kapacitn" odpovídajících p!edškolských a školských staveb a za!ízení. Otázka 
zat"$ování navazujícího prost!edí indukovanou automobilovou dopravou budi$ podrobena 
zvýšenému kritickému zkoumání.

(4) Hodnotami v území obce jsou archeologická lokalita Zlatý kopec a oblasti s historicky i 
esteticky cennou urbanistickou kompozicí, kterými jsou:

a) jádro obce, charakteristické zejména celkovou prostorovou strukturou oblasti Dolní 
návsi s kapli#kou Panny Marie z roku 1897 se zvonicí a se statky pozdn" barokní-
ho charakteru p!evá$n" z 1. poloviny 19. století podél severního b!ehu bývalého 
velkého rybníka a sítí prostorov" stísn"ných uli#ních prostranství se zástavbou 
spíše voln" rostlého charakteru,

b) #tvr& „vilové zástavby“ se Zahradní ulicí jako její hlavní osou,

c) cesta ke ct"nickému zámku (Ct"nická ulice) jako p"ší krajinná promenáda,

d) oblast p!edpolí Ct"nického zámku a Vino!ského lesa a oblast krajinného charakte-
ru podél Ct"nického potoka.
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(5) Zám!ry týkající se oblastí a) a c) podle p"edchozího odstavce budou dolo#eny prostoro-
vými zobrazeními v rozsahu odpovídajícím významu p"íslušného místa. Vymezení oblastí 
podle p"edchozího odstavce je zobrazeno v p"íloze $. 3 „Výkres koncepce“

(6) Ka#dý stavební zám!r, který má vyústit v umíst!ní a povolení stavby budovy nebo její 
zm!ny, bude posuzován zejména podle zp%sobu "ešení vztahu k navazujícímu ve"ejnému 
prostranství.

(7) Zám!ry , jejich# cílem a smyslem je vznik nových pracovních míst s vyšší mírou kvalifi-
kace, budou obcí podporovány a up"ednost&ovány, zejména pokud se budou vyzna$ovat 
p"edpokladem dojí#'ky za prací do obce.

Díl a3

Urbanistická koncepce

(1) Základní p%dorysný tvar sídla bude ost"e a jasn! vymezen v%$i volné krajin! kostelec-
kou silnicí a východní tangentou. Ob! linie budou podpo"eny soub!#ným vedením trat! 
vlakotramvajové linky a vegeta$ním doprovodem jasn! v krajin! uplatnitelným. Západní 
hranice sídla bude v krajin! jasn! $itelná jako tvarov! jednoduchá hrana.

(2) Charakter obce, daný zejména vztahem zástavby k terénu a vzájemným vztahem sta-
veb, vegetace a volných ploch, zp%sobem zástavby, charakterem a stylem ohnisek a míst 
soust"ed!ní aktivit, jejich uspo"ádáním a ztvárn!ním, bude spo$ívat na principu hledání a 
nalézání p"ijatelných zp%sob% prost"ednictvím dohody, ani# by byly striktn! vylou$eny n!-
které formy, zp%soby a tvary nebo naopak n!které formy, zp%soby a tvary byly prohlašová-
ny za jediné správné. Proto se nestanovují a priori ur$itá "ešení, která by byla pova#ována 
za jediná správná a vhodná.

(3) Koncepce systému sídelní zelen! se opírá p"edevším o zele& plošného (skupinového) 
charakteru podél Ct!nického potoka, o zele& podél vodního p"íkopu pod zahradami statk% 
p"i ji#ní stran! Dolní návsi, park u rybníka a park na Horní návsi. Ve"ejnými prostranstvími, 
pokud to jejich prostorové a územn! technické podmínky umo#ní, bude tato skupinová ze-
le& prolínat p"evá#nou $ástí sídla do volné krajiny. Ve vhodných uzlových polohách budou 
utvá"ena ve"ejná prostranství opat"ovaná skupinami výsadeb strom%.

(4) V území obce P"ezletice se vymezují zastavitelné plochy, jimi# jsou plochy smíšené 
obytné, plochy smíšené, plocha zvláštního vyu#ití a plochy silni$ní dopravy. Podmínky 
vyu#ití t!chto ploch jsou obsahem dílu a6 $lánk% 7 a# 10.

(5) V ostatních plochách v území obce P"ezletice, jimi# jsou plochy všeobecné zelen! a 
plochy zem!d!lské, jsou stavby nebo zám!ry stavební povahy p"ípustné pouze v souladu 
s ustanoveními dílu a6 $lánk% 11 a 12.

(6) Plochy podle odstavc% 4 a 5 jsou graficky vyzna$eny v p"íloze $. 2 „Hlavní výkres“. 
Nepodstatná odchylka od grafické $ásti územního plánu je výjime$n! p"ípustná v p"ípad! 
nedot$ení celkové koncepce širšího dot$eného území. Odchylka, jí# by došlo ke zv!tšení 
plochy smíšené obytné na úkor plochy všeobecné zelen! není p"ípustná. Nepodstatná 
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polohová úprava plochy silni!ní dopravy a plochy drá"ní dopravy je výjime!n# p$ípustná. 
Významov# nepodstatný posun hranice mezi plochou všeobecné zelen# a plochou zem#-
d#lskou je p$ípustný.

Díl a4

Koncepce ve•ejné infrastruktury

!lánek 3

Dopravní infrastruktura

(1) Hlavním cílem koncepce uspo$ádání sít# dopravních tras je zmenšit vliv individuální au-
tomobilové dopravy na prost$edí obce s p$edpokladem celkového zklidn#ní a zp$átelšt#ní 
prostor% obce a posílení obytné a pobytové pohody ve$ejných prostranství.

(2) Pr%jezdná automobilová doprava bude postupn# odvedena mimo zastav#né území 
obce, trasy pr%jezdné automobilové dopravy v zastavitelných plochách nebo v dotyku 
s nimi budou doprovázeny dostate!n# ú!innými opat$eními na ochranu okolního prost$edí 
s up$ednost#ním zejména vegeta!ních clon v kombinaci s terénními úpravami. Protihlu-
kové st#ny budou navrhovány v p$ípadech, kdy se jiné $ešení proká"e jako nedostate!n# 
ú!inné nebo neú!elné.

(3) Silni!ní sí& je tvo$ena silnicí II. t$ídy !. II/244 (Byšice – Všetaty - Kostelec nad Labem 
– Praha, dále jen „kostelecká silnice“) a silnicemi III. t$ídy !. III/2444 (Mratín - Sluhy – Vele' 
– P$ezletice – Praha Vino$), !. III/0105a (P$ezletice - Praha Vino$) a !. III/0102 (P$ezletice 
– Praha *akovice). Silni!ní sí& bude dopln#na a dále upravena takto:

a) stávající silnice !. III/2444 bude v severní !ásti obce ukon!ena na kostelecké 
silnici v návaznosti na v#tev k$i"ovatky silni!ního okruhu kolem Prahy (dále jen 
„SOKP“); v p$ípad# vedení SOKP mimo vymezený koridor bude p$ipojena tak, aby 
plynule pokra!ovala ji"ním sm#rem v trase tzv . východní tangenty podle písme-
ne b) tohoto odstavce;

b) východní tangenta ponese !íselné ozna!ení !. III/2444, propojí kosteleckou silnici 
se stávající silnicí !. II/610 (tzv . stará boleslavská silnice), do které bude zaúst#na 
v prostoru k$i"ovatky se silnicí !. III/0106 (Podolánka – Jenštejn); dosavadní trasa 
silnice !. III/0105a v úseku „V "abok$iku“ – Dolní náves bude zat$íd#na do funk!ní 
skupiny C a bude plnit funkci místní komunikace;

c) stávající silnice !. III/0102 bude po uvedení do provozu silnice !. II/244 zrušena, 
za$azena do sít# místních komunikací a zat$íd#na do funk!ní skupiny C.

(4) Stavbu silnice !. II/244 není na území obce P$ezletice p$ípustné rozd#lit do více etap.

(5) Sí& pozemních komunikací III. t$ídy bude na silnici !. II/244 napojena takto:

a) v oblasti „Zlatý kopec“ k$i"ovatkou zp$ístup'ující osadu Zlatý kopec a areál Arche-
ologického parku Zlatý kopec;
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b) v oblasti „Na dlouhým“ k!i"ovatkou se silnicí #. III/2444;

c) v oblasti „U slu"ské cesty“ k!i"ovatkou s východní tangentou - úsekem silnice #. 
III/2444.

(6) Nové trasy silnic budou opat!eny oboustrannými stromo!adími. Pr$jezdní úseky silnic 
III. t!ídy budou vybaveny oboustrannými chodníky a opat!eními pro regulaci rychlosti a 
dalšími opat!eními.

(7) Sí% místních pozemních komunikací funk#ních skupin C a D bude zejména v zasta-
v&ném území uspo!ádána a !ešena tak, aby byla p!ednostn& zajišt&na vysoká úrove' 
bezpe#nosti p&ších osob, cyklist$ a osob s pohybovým omezením. Z toho d$vodu budou 
pro návrh úprav stávajících pozemních komunikací up!ednostn&na ta !ešení, jejich" pro-
st!ednictvím bude dosahováno co nejni"ších rychlostí jízdy motorových vozidel.

(8) Stavby nových pozemních komunikací funk#ní skupiny C v zastavitelných plochách 
budou dvoupruhové, p!ednostn& se sm&rovým rozd&lením o ší!ce st!edního d&lícího pásu 
alespo' 3 metry s výsadbami. Ší!ka uli#ního prostoru místní komunikace funk#ní skupiny 
C bude nejmén& 12 metr$.

(9) Místní pozemní komunikace funk#ní podskupiny D1 se smíšeným provozem (obytné 
zóny) budou z!izovány se zpevn&nými povrchy p!ednostn& v jedné úrovni. Prostory t&chto 
místních komunikací budou navr"eny s výsadbami.

(10) Slepé komunikace jsou od$vodn&n& p!ípustné ve výjime#ných p!ípadech. Jejich dél-
ka nep!ekro#í 50 metr$. V p!ípad& délky v&tší ne" 20 metr$ budou ukon#eny výhradn& 
okru"ními obratišti na ploše o rozm&rech alespo' 34 krát 34 metry . Obratišt& se do délky 
komunikace nezapo#ítává.

(11) Pro navrhování po#tu míst pro parkování osobních automobil$ u jednotlivých druh$ 
a typ$ staveb a za!ízení se pro území obce P!ezletice stanovuje ukazatel (stupe') 400 
vozidel/1000 obyvatel.

(12) Hlavním systémem ve!ejné dopravy bude trasa kolejové dopravy pro provoz vlako-
tramvaje na lince Praha, hlavní nádra"í – Praha, Kbely - Brandýs nad Labem - Stará Bole-
slav. Systém ve!ejné autobusové dopravy bude napojen na místní stanici kolejové dopravy 
a bude pokrývat území obce tak, aby skute#ná vzdálenost autobusových stanic od staveb 
pro bydlení nep!ekro#ila 500 metr$.

(13) Páte!í systému cyklistických tras bude regionální trasa „Radiála severovýchod“ (Ct&-
nice – Jenštejn – Zelene#), procházející Ct&nickou a Topolovou ulicí p!es Horní náves a 
dále na východ Kaštanovou ulicí s cykloodpo#ívkou v prostoru Horní návsi. Samostatné 
cyklistické stezky budou vedeny takto:

a) trasa c01 v soub&hu se silnicí #. II/244 v úseku od západní hranice obce ke k!i"o-
vatce v oblasti „Zlatý kopec“;

b) trasa c02 v soub&hu s východní tangentou s návazností na trasu c01 na severu a 
návazností na regionální trasu #. 0034 na jihu;

c) trasa c03 z prostoru Vino!ské ulice p!i ji"ní hranici obce podél V ino!ského lesa ke 
Ct&nické cest& s napojením na regionální trasu Ct&nice - Zelene#.
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(14) Hlavní samostatné p!ší trasy , umo"#ující ve vhodných úsecích cyklistický provoz, vy-
tvo$í ucelený systém, navazující na stávající chodníky, p!šiny a polní cesty, budou vedeny 
takto:

a) trasa p01 podél Ct!nického potoka v jeho plném územním rozsahu, to jest od zá-
padních hranic obce s návazností na p!ší komunikace Vino$ského lesa do lokality 
%abok$ik s napojením na chodník p$i okru"ní k$i"ovatce na ulici Cukrovarnické;

b) trasa p02 v soub!hu s revitalizovaným vodním p$íkopem pod zahradami statk& na 
ji"ní stran! Dolní návsi s po'átkem ve Ct!nické ulici a východním napojením na 
chodník p$i okru"ní k$i"ovatce na ulici Cukrovarnické;

c) trasa p03 v soub!hu s trasou vlakotramvajové linky od západní hranice obce ke 
stávající zpevn!né cest! vedoucí na vrchol Zlatého kopce, v p$evá"né 'ásti nezá-
visle na samostatné cyklistické trase c01;

d) trasa p04 z Vino$ského lesa severním sm!rem s k$í"ením se Ct!nickou cestou, 
dále p$es lokalitu A „Bílá vrátka – Ke Ct!nicím“ a lokalitu B „Bílá vrátka – Panská 
pole“ k budoucímu h$bitovu p$i *akovické ulici s ukon'ením na p!ší trase podle 
p$edchozího pododstavce c. Tato trasa bude v lokalitách A a B vytvá$et spojnici 
d!tských h$iš+.

(15) Cyklistické a p!ší trasy uvedené v tomto 'lánku budou na p$íhodných místech vybave-
ny odpo'inkovými za$ízeními s prvky uli'ního mobiliá$e a opat$eny vegeta'ními úpravami, 
zahrnujícími výsadby velkých listnatých strom&.

(16) Koncepce dopravní infrastruktury je graficky vyjád$ena v p$íloze '. 3 „Výkres koncep-
ce“. Pro $ešení k$i"ovatek staveb dopravní infrastruktury se princip zobrazený v p$íloze '. 3 
nepou"ije, pokud se jiný princip proká"e jako vhodn!jší. Polohu cyklistické a p!ší trasy lze 
v zastavitelných územích a lokalitách A, B, E a G vymezených podle dílu a10 nepodstatn! 
odchýlit od zobrazení v p$íloze '. 3 na základ! územní studie.

!lánek 4

Technická infrastruktura

(1) Zásobování pitnou vodou bude $ešeno rozši$ováním stávajícího systému vodovodu pro 
ve$ejnou pot$ebu, který je napojen na pra"skou vodovodní sí+. Hydranty jako zdroje po"ár-
ní vody budou v plochách ve$ejných prostranství $ešeny výhradn! jako nadzemní.

(2) Splaškové odpadní vody budou odvád!ny do 'istírny odpadních vod Praha V ino$ sys-
témem tlakové kanalizace z pozemk&, z nich" p$ipojení k tomuto systému bude technicky 
proveditelné. Ve výjime'ných a z$etele hodných p$ípadech je p$ípustné odvád!t splaškové 
odpadní vody z pozemk&, situovaných vn! zastav!ného území, jiným zp&sobem.

(3) Základní koncepce likvidace splaškových vod je zobrazena v p$íloze '. 3 „Výkres kon-
cepce”.

(4) Koncepce nakládání se srá"kovými vodami je zalo"ena na principu co nejdelšího setr-
vání vody na území obce a následného odvedení do Ct!nického potoka jako p$irozeného 
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recipientu, a sestává se z díl!ích systém":

a) vody z ploch ve#ejných prostranství zastav$ného území budou s p#ihlédnutím 
k terénním pom$r"m p#ednostn$ zadr%ovány a regulovan$ odvád$ny do recipi-
entu, v p#ípad$ prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprost#edn$ 
vsakovány nebo regulovan$ svád$ny do vsakovacích objekt", rozmíst$ných ve 
vhodných polohách; p#itom bude zohledn$na pot#eba jejich údr%by;

b) nakládání s vodami z ploch ve#ejných prostranství v zastavitelných plochách bude 
p#ednostn$ #ešeno s vyu%itím principu povrchové retence podle odstavce 5 s ná-
sledným zaúst$ním do recipientu, pokud tomu nebudou bránit terénní podmínky;

c) vsakovací objekty budou v%dy #ešeny v souvislosti s pot#ebou dostate!ného 
mno%ství vláhy pro uli!ní vegetaci.

(5) &ešení povrchové retence bude spo!ívat v uplatn$ní p#írod$ blízkých forem drobných 
reten!ních nádr%í, p#íkop" a miskovitých sní%enin ve spojení s vegeta!ními úpravami 
v!etn$ zohledn$ní estetického ú!inku na okolí; z toho d"vodu jsou nep#ípustné deš'ové 
usazovací nádr%e s u%itím svislých betonových st$n a podobných úprav technicistního 
rázu. V p#íloze !. 3 „Výkres koncepce“ jsou grafickým schematem vyzna!ena místa, kde 
situování takovýchto za#ízení p#ichází v úvahu.

(6) Srá%kové vody p#icházející na území obce P#ezletice z prostoru Vino#ského lesa a 
jeho nejbli%šího okolí budou zachytávány v propojeném systému reten!ních ploch, který 
bude zaúst$n do Ct$nického potoka v nejvyšším mo%ném míst$ v jihozápadní !ásti obce. 
Dot!ená oblast s objekty pro nakládání se srá%kovými vodami je zobrazena v p#íloze !. 3 
„Výkres koncepce“.

(7) Zásobování obce zemním plynem bude #ešeno rozši#ováním stávajícího systému st#e-
dotlaké rozvodné sít$.

(8) Zásobování obce elektrickou energií bude #ešeno rozši#ováním stávajícího systému 
vysokonap$'ové rozvodné sít$ 22 kV.

(9) Pokrytí území obce kabely elektronických komunikací a systémem místního rozhlasu 
bude #ešeno rozši#ováním stávajícího systému.

(10) Komunální odpady budou t#íd$ny. Skute!ná docházková vzdálenost ke stanovištím 
t#íd$ného odpadu nep#esáhne 500 metr". Plochy pro stanovišt$ budou mít rozm$ry nejmé-
n$ 3 krát 10 metr"; v zastavitelných územích budou situovány na samostatn$ vymezených 
pozemcích mimo plochy ve#ejných prostranství.

!lánek 5

Ob"anská vybavenost

(1) Za ú!elem posílení role, úlohy a významu jádra obce budou stavby a za#ízení ob!anské 
vybavenosti s výjimkou základní školy p#ednostn$ situovány v zastav$ném území obce. 
Funk!n$, objemov$ a kapacitn$ p#im$#ené zám$ry, nezat$%ující prost#edí jádra obce do-
pravní obsluhou nad únosnou a rozumnou míru, budou zvlášt$ v oblastech Dolní návsi, 
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Horní návsi a jejich okolí pokládány za p!ínosné a budou podporovány.

(2) Stavby a za!ízení ob"anské vybavenosti budou na území obce rozmíst#ny , uspo!ádá-
ny a !ešeny tak, aby byly v nejv#tší mo$né mí!e zohledn#ny v$dy nejprve po$adavky na 
jejich snadnou a bezpe"nou p#ší a cyklistickou dostupnost a aby se vlivy automobilového 
provozu, související s dopravní obsluhou t#chto staveb a za!ízení, dotýkaly co nejmenšího 
po"tu obyvatel obce.

(3) Pro vybrané druhy ob"anského vybavení budou uplatn#na tato hlediska:

a) na ka$dých 1000 obyvatel obce bude p!edpokládán po"et alespo% 30 d#tí ve v#ku 
od 3 do 6 let; mate!ská škola bude !ešena a uspo!ádána nejvýše s t!emi odd#lení-
mi;

b) pozemek pro základní školu bude mít vým#ru 1,9 hektaru

c) stavbu základní školy lze rozd#lit na menší fáze; t#locvi"na o rozm#rech hrací 
plochy alespo% 20 krát 40 metr& musí být sou"ástí první fáze;

d) voln# p!ístupné plochy pro krátkodou rekreaci, neorganizovanou t#lovýchovu a 
sport, bezprost!edn# související s bydlením, budou "init nejmén# 4 m2 na obyva-
tele, z toho alespo% jedna "tvrtina plošné vým#ry bude ur"ena pro d#tské h!išt# s 
docházkovou vzdáleností od bydlišt# ne v#tší ne$ 250 metr&.

!lánek 6

Ve•ejná prostranství

(1) Charakter ve!ejných prostranství a jejich utvá!ení jsou jedním z nejpodstatn#jších roz-
lišovacích a jedine"ných znak& sídla. Uli"ními prostory je vytvá!ena základní prostorová 
kostra zastav#ného a zastavitelného území. Sou"ástí ploch ve!ejných prostranství je ve-
getace, pokud tomu nebrání prostorové nebo technické podmínky.

(2) Plochy ve!ejných prostranství se m#ní, upravují a dopl%ují nebo nov# utvá!ejí v$dy 
s ohledem na podstatné charakteristiky p!íslušné lokality.

(3) Základem kostry ve!ejných prostranství obce P!ezletice jsou Dolní náves, Horní náves 
a Zahradní ulice. Tato kostra bude prost!ednictvím nov# navrhovaných ve!ejných prostran-
ství v zastavitelných plochách rozši!ována do uceleného systému.

(4) Habrová ulice je základem významné východozápadní spojnice, která bude v p!evá$né 
"ásti koncipována jako ulice s omezeným provozem automobilové dopravy, bude vybave-
na výsadbami se stromo!adími, prostory a zákoutími pro relaxaci a uli"ním mobiliá!em a na 
její prostor budou v uzlových místech navázána nám#stí (návsi).

(5) Základní koncepce uspo!ádání vybraných ve!ejných prostranství je zobrazena v p!íloze 
". 2 „Hlavní výkres“, v p!íloze ". 3 „Výkres koncepce“ a v p!íloze ". 4 „Výkres ve!ejn# pro-
sp#šných staveb a ve!ejn# prosp#šných opat!ení“. Up!esn#ní ší!ky zobrazených ve!ejných 
prostranství m&$e být stanoveno územními studiemi podle "lánk& 15 a$ 22.
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Díl a5

Koncepce uspo•ádání krajiny

(1) V zájmu posilování ekologické stability krajiny a zvyšování její celkové obytnosti se 
zmenšuje podíl ploch orné p!dy na celkovém rozsahu nezastavitelných "ástí obce P#ezle-
tice ve prosp$ch ploch jiného vyu%ití.

(2) Krajina bude v nejv$tším mo%ném rozsahu zp#ístupn$na p#i zohledn$ní všech v$ko-
vých skupin a dopl&ována tak, aby v ní bylo mo%né trávit p#íjemné chvíle.

(3) V území obce P#ezletice se vymezuje územní systém ekologické stability, do n$ho% 
nále%ejí:

a) lokální biocentrum LBC 1 s názvem „Nohavice“,

b) lokální biocentrum LBC 2 s názvem „Pod h#ebenem“,

c) lokální biocentrum LBC 3 s názvem „Zlatý kopec“,

d) lokální biokoridor LBK 4,

e) lokální biokoridor LBK 5,

f) lokální biokoridor LBK 6.

g) interak"ní prvek IP 1 s názvem “Niva Ct$nického potoka”,,

h) interak"ní prvek IP 2 s názvem “Alej ke ct$nickému zámku”.

Lokální biocentra a lokální biokoridory jsou zahrnuty do ploch všeobecné zelen$ podle 
"lánku 11.

(4) Územní poloha jednotlivých "ástí územního systému ekologické stability je zobrazena 
v p#íloze ". 2 „Hlavní výkres“ a v p#íloze ". 3 „Výkres koncepce“.

Díl a6

Podmínky pro vyu!ití ploch s rozdílným zp"sobem vyu!ití

Území obce P#ezletice je z hlediska zp!sobu vyu%ití "len$no do dále uvedených ploch 
s rozdílným zp!sobem vyu%ití:

a) plochy smíšené obytné s podmínkami vyu%ití podle "lánku 7;

b) plochy smíšené s podmínkami vyu%ití podle "lánku 8;

c) plocha zvláštního vyu%ití s podmínkami vyu%ití podle "lánku 9;

d) plochy silni"ní dopravy s podmínkami vyu%ití podle "lánku 10;
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e) plochy všeobecné zelen! s podmínkami vyu"ití podle #lánku 11;

f) plochy zem!d!lské s podmínkami vyu"ití podle #lánku 12.

!lánek 7

Podmínky vyu"ití ploch smíšených obytných

(1) Plocha smíšeného obytného území slou"í zejména bydlení a dalším zp$sob$m vyu"ití, 
které nesni"ují obytnou kvalitu místa, není-li v dalších odstavcích tohoto #lánku uvedeno 
jinak. Plocha je zpravidla ve%ejnými prostranstvími #len!na na bloky, které jsou dále #len!-
ny na jednotlivé parcely.

(2) Uspo%ádání ploch zastavitelného území, struktura zástavby a celkové pojetí jeho 
zastav!ní bude koncipováno pom!rn! voln! s d$razem na kvalitu obytného prost%edí a 
správnou míru zohledn!ní charakteru navazujícího prost%edí. P%ednostn! se zohlední vaz-
by na širší okolí zejména z hlediska jejich úplnosti. V rámci ka"dých dvou hektar$ plochy 
zastavitelného území se v"dy nad rámec ploch s pozemními komunikacemi vymezí další 
plocha ve%ejného prostranství v souladu s po"adavky podle dílu a10, slou"ící nap%íklad 
jako d!tské h%išt!.

(3) P%ípustné jsou stavby pro bydlení a stavby související, v#etn! staveb bydlení dopl&u-
jících nebo podmí&ujících, stavby a za%ízení ob#anského vybavení, stavby ubytovacích 
za%ízení, parkové a parkov! upravené plochy a další plochy zelen!, vodní plochy a jim 
obdobné plochy, venkovní rekrea#ní plochy v#etn! d!tských h%iš'. Dále jsou p%ípustné 
stavby pozemních komunikací funk#ní skupiny C (komunikace obslu"né) a funk#ní skupi-
ny D (komunikace se smíšeným provozem a komunikace nep%ístupné provozu silni#ních 
motorových vozidel), odstavné a parkovací plochy, stavby a za%ízení pro dopravu v klidu, 
další dopravní plochy a stavby a za%ízení technické infrastruktury.

(4) Podmíne#n! p%ípustné jsou stavby a za%ízení pro podnikatelskou #innost, pokud svým 
vlivem na okolí nesni"ují kvalitu prost%edí souvisejícího území a podstatn! nezvyšují do-
pravní zát!" v území.

(5) Nep%ípustné jsou stavby pro obchod s prodejní plochou p%esahující 1000 m2, stavby 
#erpacích stanic pohonných hmot, stavby a za%ízení pro výrobu pr$myslového charakteru, 
stavby pro skladování, manipula#ní plochy s provozem nákladních automobil$ a podob-
n!.

(6) Vymezením stavebních pozemk$ nesmí dojít v$#i souvisejícímu nezastavitelnému 
nebo dosud nezastav!nému území ke ztí"ení, omezení nebo úplnému zamezení pr$chod-
nosti. Z toho d$vodu je za p%ípustný souvislý úsek bloku parcel pova"ován takový, který 
je v$#i volné krajin! dlouhý nejvýše 250 metr$. V olný prostor mezi protilehlými hranicemi 
parcel musí být široký alespo& 3 metry.

(7) Zp$sob umis'ování staveb pro bydlení, vztah navrhované zástavby k ve%ejnému pro-
stranství v#etn! %ešení vjezdu na pozemek zohlední charakter souvisejícího prost%edí.

(8) P%i posuzování stavebních zásah$ v zastav!ném území se pova"uje za ne"ádoucí 
nahrazovat zaniklé stavby nebo jejich #ástí dobovými náhra"kami.
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(9) Výšková hladina staveb pro bydlení v zastav!ném území je 9 metr".

(10) Oplocení v"#i ve$ejnému prostranství zohlední charakter navazujícího území.

(11) V ploše koridoru drá%ní dopravy, který je územní rezervou pro trasu vlakotramvajové 
dopravy Praha - Stará Boleslav, a jeho% #ásti jsou situovány v ploše smíšeného obytného 
území, jsou výjime#n! p$ípustné stavby místních pozemních komunikací a stavby technic-
ké infrastruktury tento koridor k$i%ující.

!lánek 8

Podmínky vyu"ití ploch smíšených

(1) Plochy smíšené slou%í zp"sob"m vyu%ití, u nich% se zpravidla neuplatní hledisko obyt-
né kvality místa.

(2) P$ípustné jsou stavby a za$ízení pro slu%by, výrobu a skladování, stavby a za$ízení 
pro podnikatelskou #innost, ob#anského vybavení, plochy souvisejících a dopl&ujících 
provoz" a za$ízení (nap$íklad kancelá$ské budovy). Dále jsou p$ípustné stavby pozemních 
komunikací funk#ní skupiny C (komunikace obslu%né) a funk#ní skupiny D (komunikace se 
smíšeným provozem a komunikace nep$ístupné provozu silni#ních motorových vozidel), 
odstavné a parkovací plochy, stavby a za$ízení pro dopravu v klidu, další dopravní plochy 
a stavby a za$ízení technické infrastruktury.

(3) Stavby pro bydlení a stavby související, v#etn! staveb bydlení dopl&ujících nebo pod-
mí&ujících, jsou p$ípustné jako provozn! neodd!litelná sou#ást celkového zám!ru.

!lánek 9

Podmínky vyu"ití plochy zvláštního vyu"ití

(1) Plocha zvláštního vyu%ití je vymezena pro „Archeologický park Zlatý kopec“, jeho% 
hlavním posláním je prezentace zdejší lokality. Celkový charakter areálu bude p$evá%n! 
p$írodní.

(2) P$ípustné jsou stavby a za$ízení pro kulturu, výchovu a vzd!lávání, v!decká pracoviš-
t!, stavby se shroma%'ovacím prostorem, stavby a za$ízení slou%ící návšt!vník"m parku, 
stavby a za$ízení pro dopravu v klidu, další dopravní plochy a stavby a za$ízení technické 
infrastruktury. Všechny uvedené stavby, za$ízení, #innosti a zp"soby vyu%ití musejí souvi-
set s hlavním posláním Archeologického parku Zlatý kopec.

(3) Nejvyšší p$ípustný podíl ploch zastav!ných budovami je 12 procent z celkové vým!ry 
lokality
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!lánek 10

Podmínky vyu"ití ploch silni#ní dopravy

(1) Plochy silni!ní dopravy jsou vymezeny pro nad"azené trasy pozemních komunikací.

(2) P"ípustné jsou stavby pozemních komunikací, související terénní  a další úpravy, související 
stavby a za"ízení technické infrastruktury.

!lánek 11

Podmínky vyu"ití ploch všeobecné zelen$

(1) V ploše všeobecné zelen# je p"eva$ujícím ú!elem vyu$ití zele% p"írodní i zám#rn# kompono-
vaná s mo$nými kombinacemi s jinými druhy vyu$ití. Rozsah plochy zastav#né pozemní stavbou 
a plochy zpevn#né s takovou stavbou funk!n# související nep"evýší v sou!tu 30 procent v rámci 
parcely nebo "ešeného území.

(2) P"ípustné jsou pozemky ur!ené k pln#ní funkce lesa, lesoparky , parky a parkov# upravené plo-
chy, pozemky pro krátkodobou rekreaci v!etn# navazujících p"im#"en# dimenzovaných za"ízení, 
pozemek pro h"bitov v!etn# souvisejících staveb a za"ízení, venkovní plochy pro neorganizovaný 
sport, venkovní jízdárny, ohrazené plochy pro pastvu, vegeta!ní úpravy, pobytové louky, terénní 
úpravy, op#rné zdi, vodní plochy, vodní toky a ostatní vodní plochy (nap"íklad reten!ní nádr$e), 
místní pozemní komunikace funk!ní skupiny C a D, vedení a za"ízení technické infrastruktury.

(3) Výjime!n# p"ípustné jsou stavby a za"ízení pro kulturu a s nimi související stavby a za"ízení 
jako jejich zázemí, kryté jízdárny, úseky silnic a !ásti pozemních komunikací v nezbytném rozsa-
hu pro "ešení k"i$ovatek.

(4) Nep"ípustné jsou !erpací stanice pohonných hmot p"ístupné ze sousedících ploch silni!ní do-
pravy, zahrady navazující na sousedící pozemky v plochách smíšeného obytného území, golfová 
h"išt#, stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

(5) V plochách biocenter je p"ípustné jen takové vyu$ití, kterým m&$e být zajišt#na p"irozená dru-
hová skladba bioty odpovídající trvalým stanovištním podmínkám a vyu$ití, kterým se nezhorší 
ekologická stabilita. Zm#nou vyu$ití nesmí být znemo$n#no z"ízení biocentra. V ploše biocentra 
LBC „Nohavice“ jsou za ú!elem zajišt#ní jeho funk!nosti p"ípustné p"írod# blízké úpravy a souvi-
sející zásahy v!etn# terénních úprav.

(6) V plochách biokoridor& je p"ípustné vyu$ití zajiš'ující vysoké zastoupení druh& organism& 
odpovídajících trvalým stanovištním podmínkám p"i b#$ném extenzivním zem#d#lském nebo 
lesnickém hospoda"ení a vyu$ití, kterým se nezhorší ekologická stabilita; p"itom zm#nou nesmí 
dojít ke znemo$n#ní navrhovaného vyu$ití nebo zhoršení p"írodní funkce. Výjime!n# p"ípustné 
jsou stavby dopravní a technické infrastruktury biokoridor k"í$ující; v tom p"ípad# musí být zásah 
"ešen citliv# a šetrn#, musí být co nejmenší a nesmí být podstatn# narušena funk!nost biokori-
doru.

(7) V plochách biocenter a biokoridor& jsou nep"ípustné takové zm#ny vyu$ití, které by sni$ovaly 
sou!asný stupe% ekologické stability daného území, jako nap"íklad zm#na druhu pozemku s vyš-
ším stupn#m ekologické stability na druh s ni$ším stupn#m.
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(8) V ploše biocentra LBC „Zlatý kopec“ jsou stavby všeho druhu a terénní úpravy nep!ípustné, 
v ploše biokoridoru jsou p!ípustné pouze stavby dopravní a technické infrastruktury, které bioko-
ridor k!i"ují.

(9) Stávající stavby pro rodinnou rekreaci není p!ípustné m#nit formou p!ístaveb nebo nástaveb.

(10) Pro výsadby se pou"ijí p!ednostn# d!eviny nále"ející mezi místní p!irozená spole$enstva.

(11) P!ípustné jsou veškeré p!írod# blízké úpravy pro !ešení likvidace deš%ových vod, v$etn# 
t#ch, které vznikají v plochách sousedících. P!ípustné jsou drobné vodní plochy p!írodního cha-
rakteru, terénní úpravy slou"ící retardaci srá"kových vod a podzemní vsakovací za!ízení.

!lánek 12

Podmínky vyu"ití ploch zem#d#lských

(1) Plochy zem#d#lské slou"í p#stování rostlin. Zahrnují pozemky nále"ející do zem#d#lského 
p&dního fondu, zejména ornou p&du, trvalé travní porosty, louky, pastviny, sady a zahrady, a dále 
pozemky staveb pro zem#d#lství a p#stební $innosti.

(2) P!ípustné jsou stavby a za!ízení pro zem#d#lské a p#stební ú$ely, stavby technické infrastruk-
tury a doprovodných technických za!ízení. P!ípustné jsou dále krajiná!ské úpravy, jejich" cílem 
je zvyšování ekologické stability krajiny, dopl'ování krajiny cestami se stromo!adími a skupinami 
vegetace, obnova tras drobných vodote$í, obnova polních cest a podobn#.

(3) Výjime$n# p!ípustné jsou stavby a za!ízení související dopravní infrastruktury a technicky 
nebo provozn# nezbytné $ásti dopravní infrastruktury sousedící s touto plochou.

(4) V oblasti chrán#ného lo"iskového území jsou v p!esn# stanoveném $asovém rozmezí p!í-
pustné všechny druhy vyu"ití, bezprost!edn# související s t#"bou, úpravou a manipulací v oblasti 
t#"ené nerostné suroviny.



Ú
z
e
m

n
í 
p
lá

n
 P

•e
z
le

ti
c

2
0
1
1

strana 18

Díl a7

Vymezení ve•ejn! prosp!šných staveb

 a ve•ejn! prosp!šných opat•ení

"lánek 13

Plochy pro ve•ejn! prosp!šné stavby

(1) V území obce P!ezletice se vymezují tyto ve!ejn" prosp"šné stavby:

a) VPS 1 - stavba silnice #. II/244 v#etn" k!i$ovatek souvisejících;

b) VPS 2 - stavba silnice #. III/2444 (východní tangenta) v#etn" k!i$ovatek souvisejících;

c) VPS 3 - stavba p!elo$ky silnice #. III/2444 v úseku mezi hranicí s obcí Vele% a silnicí #. 
II/244 v#etn" k!i$ovatek souvisejících.

(2) Plochy pro stavby podle odstavce 1 jsou zobrazeny v p!íloze #. 4 „Výkres ve!ejn" prosp"š-
ných staveb a ve!ejn" prosp"šných opat!ení“. Graficky nezobrazenou sou#ástí t"chto ploch jsou 
k!i$ovatky staveb pozemních komunikací; jejich druh, tvar a plošné nároky se up!esní v rámci 
projektové p!ípravy.

"lánek 14

Plochy pro ve•ejn! prosp!šná opat•ení

(1) V území obce P!ezletice se vymezují tyto plochy pro ve!ejn" prosp"šná opat!ení:

a) VPO 1 - plocha lokálního biocentra LBC #. 1;

b) VPO 2 - plocha lokálního biocentra LBC #. 2;

c) VPO 3 - plocha lokálního biocentra LBC #. 3;

d) VPO 4 - plochy pro revitalizaci Ct"nického potoka a navazující úpravy

e) VPO 5 - plochy pro revitalizaci vodního p!íkopu pod zahradami p!i ji$ní stran" Dolní ná-
vsi

f) VPO 6 - plochy reten#ních nádr$í a souvisejících opat!ení pro nakládání se srá$kovými 
vodami severn" od Vino!ského lesa

(2) Plochy pro opat!ení podle odstavce 1 jsou zobrazeny v p!íloze #. 4 „Výkres ve!ejn" prosp"š-
ných staveb a ve!ejn" prosp"šných opat!ení“.
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Díl a9

Vymezení koridor! územních rezerv

(1) V území obce P!ezletice se vymezují tyto koridory:

a) koridor pro silni"ní okruh kolem Prahy (dále jen “SOKP”);

b) koridor pro drá#ní dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stará Boleslav).

(2) Koridor pro SOKP zp!es$uje koridor vymezený v nad!azených dokumentech. Pro !ešení stav-
by SOKP se stanovují tyto podmínky:

a) nedílnou a podmi$ující sou"ástí SOKP jsou doprovodné plochy krajinné zelen% s výsad-
bami d!evin v kombinaci s terénními úpravami navazujícími na protihluková opat!ení v 
rozsahu podle p!ílohy ". 5 “Výkres etapizace – podmín%nost zm%n vyu#ití”;

b) k!i#ovatka se silnicí ". II/244 bude !ešena a uspo!ádána tak, aby p%ší a cyklistická dopra-
va, vedená v soub%hu se silnicí ". II/244 byla dostate"n% chrán%na p!ed vlivy automobilo-
vého provozu; toté# bude uplatn%no i pro navázání t%#išt% archeologického areálu „Zlatý 
kopec“ na stávající cestu;

c) p!emost%ní stávající cesty od Kocandy sm%rem k severovýchodu bude !ešeno o ší!ce 
alespo$ 20 metr&;

d) p!emost%ní tramvajové trasy Praha – Stará Boleslav, cesty do Podolánky - Kostomlátek 
a trasy lokálního biokoridoru LBK 5 bude !ešeno formou jednoho p!emost%ní o ší!ce ale-
spo$ 40 metr&;

e) v prostoru mezi p!emost%ními podle písmene b) a písmene c) tohoto odstavce bude ale-
spo$ formou propustku o pr&m%ru 3 metry umo#n%no povrchové odvád%ní srá#kových 
vod od východní tangenty k východním hranicícm obce;

f) úsek SOKP v obci P!ezletice nebude vybaven "erpací stanicí ani silni"ní odpo"ívkou.

(3) Plocha koridoru pro drá#ní dopravu je vymezena pro vlakotramvajovou dráhu v trase Praha, 
hlavní nádra#í – Praha, Kbely - P!ezletice - Brandýs nad Labem – Stará Boleslav. Sou"ástí stavby 
dráhy budou krom% staveb, za!ízení a "inností související s provozem dráhy a s !ešením jejího 
vlivu na okolí také nezbytné "ásti souvisejících pozemních komunikcí, plochy a za!ízení souvise-
jící technické infrastruktury a vegeta"ní úpravy.

(4) Plochy koridor& územních rezerv jsou graficky zobrazeny v p!íloze ". 1 „Výkres základního 
"len%ní území“ a v p!íloze ". 2 „Hlavní výkres“.
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Díl a10

Vymezení ploch, ve kterých je prov!•ení zm!n jejich vyu"ití 
územní studií podmínkou pro rozhodování

(1) V území obce P!ezletice se vymezují plochy, ve kterých je prov"!ení zm"n jejich vyu#ití územ-
ní studií podmínkou pro rozhodování:

a) lokalita A s názvem „Bílá vrátka – Ke Ct"nicím“

b) lokalita B s názvem „Bílá vrátka – Panská pole“

c) lokalita C s názvem „Kocanda - K Podolánkám“

d) lokalita D s názvem „P"šinky“

e) lokalita E s názvem „$abok!ik“

f) lokalita F s názvem „Luka“

g) lokalita G s názvem „Pod ba#antnicí“

h) lokalita H s názvem „Archeologický park Zlatý kopec“

(2) Plochy podle odstavce 1 jsou graficky zobrazeny v p!íloze %. 1 „Výkres základního %len"ní 
území“ a v p!íloze %. 5 „Výkres etapizace – podmín"nost zm"n vyu#ití“.

(3) Stanovuje se lh&ta 7 let od vydání tohoto územního plánu pro po!ízení územní studie podle 
odstavce 1 v%etn" jejího schválení po!izovatelem a vlo#ení dat o studii do evidence územn" 
plánovací %innosti. V p!ípadech hodných zvláštního z!etele, zejména dojde – li v území lokality 
k podstatné zm"n" výchozích p!edpoklad&, m&#e být v té#e lh&t" po!ízena, schválena a zaevi-
dována další územní studie. P!edchozí studie se pro rozhodování nepou#ije.

(4) Zadání územní studie bude obsahovat:

a) po#adavky na analytickou %ást studie, která bude obsahovat rozbor p!írodních, kulturních 
a antropogenních hodnot a charakteristik území;

b) po#adavky na celkovou urbanisticko architektonickou koncepci a navrhovaný charakter 
lokality;

c) po#adavky na zp&sob !ešení dopravních vazeb na okolí v%etn" !ešení p"ších komunikací 
a vazeb na ve!ejnou dopravu.

(5) S ohledem na p!edpokládaný charakter lokality nebo jejích jednotlivých %ástí mohou být v 
zádání územní studie stanoveny další po#adavky, jako nap!íklad:

a) na vymezení zastavitelných %ástí lokality;

b) na !ešení ve!ejné infrastruktury;
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c) na vymezení pozemk! a jejich vyu"ití;

d) na umíst#ní a prostorové uspo$ádání staveb.

(6) V zadání územní studie bude specifikován minimální rozsah výkresové %ásti takto:

a) celková p$ehledná situace lokality v m#$ítku 1:2000 v%etn# zobrazení širších vztah! s $e-
šením p#ších vazeb na okolí, a pokud to p$ichází v úvahu i ve sm#ru do centra obce;

b) nadhledové prostorové zobrazení lokality;

c) výkres ve$ejných prostranství s koncepcí $ešení pozemních komunikací a nástinem $eše-
ní vegeta%ních úprav.

(7) Zadání územní studie bude krom# ur%ení jejího cíle a ú%elu obsahovat další po"adavky podle 
%lánk! 15 a" 22.

!lánek 15

Lokalita A  - Bílá vrátka – Ke Ct"nicím

(1) Zadání územní studie pro lokalitu A bude obsahovat zejména tyto zásady a po"adavky:

a) sou%ástí lokality bude základní škola a travnaté h$išt# o rozm#rech hrací plochy alespo& 
45 krát 70 metr!;

b) v lokalit# bude nad rámec ploch uli%ních prostor! rozmíst#no 9 ve$ejných prostranství o 
vým#$e ka"dého nejmén# 1200 m2 s pom#rem stran p$ízniv#jším ne" 1:2;

c) Ct#nická ulice nebude p$i severní stran# lemována parcelami pro zástavbu rodinnými 
domy;

d) intenzita vyu"ití území bude stanovena s ohledem na dot%ení krajinného rázu;

e) z lokality budou vedeny západním sm#rem v rozte%i 150 a" 200 p#ší trasy, navazující na 
území Prahy na stávající cestu s oboustranným stromo$adím mezi %akovickou silnicí a 
areálem ct#nického zámku; soub#"n# s dráhou vlakotramvajové linky bude ve sm#ru na 
západ vedena p#ší a cyklistická trasa opat$ená oboustranným stromo$adím;

f) sou%ástí studie bude vyhodnocení vlivu na krajinný ráz.

(2) Územní studie bude jako sou%ást širších vztah! p$im#$en# zahrnovat nástin mo"ného $ešení 
sousedící lokality B - Bílá vrátka – Panská pole.

!lánek 16

Lokalita B - Bílá vrátka – Panská pole

(1) Zadání územní studie pro lokalitu B bude obsahovat zejména tyto zásady a po"adavky:
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a) !ešení lokality bude zahrnovat pozemky pro ob"anskou vybavenost; nedílnou sou"ástí 
lokality bude mate!ská škola;

b) plošná vým#ra ka$dého ve!ejného prostranství v lokalit# nad rámec ploch uli"ních pro-
stor% bude nejmén# 1200 m2;

c) v ploše všeobecné zelen# mezi &akovickou ulicí a vlakotramvajovou tratí bude navr$en 
h!bitov se souvisejícími stavbami a za!ízeními.

(2) Územní studie bude jako sou"ást širších vztah% p!im#!en# zahrnovat nástin mo$ného !ešení 
sousedící lokality A - Bílá vrátka – Ke Ct#nicím.

!lánek 17

Lokalita C - Kocanda - K Podolánkám

Zadání územní studie pro lokalitu C bude obsahovat zejména tyto zásady a po$adavky:

a) prostor východní tangenty bude v oblasti soub#hu s dráhou !ešen jako zám#rn# kompo-
novaný a jednotn# !ešený celek, odd#lující zástavbu obce od volné krajiny, ob# dopravní 
stavby budou vzájemn# polohov# a výškov# koordinovány spole"n# s dalšími systémy a 
prvky;

b) v návaznosti na prodlou$enou Habrovou ulici bude vymezen prostor pro mo$nou stanici 
dráhy s navazujícími za!ízeními pro další druhy doprav;

c) v lokalit# budou nad rámec ploch pozemních komunikací rozmíst#na ve!ejná prostranství 
o celkové vým#!e 0,5 hektaru;

d) sí' pozemních komunika"í ve východní "ásti lokality bude uspo!ádána tak, aby bylo za-
mezeno tranzitní doprav# mezi východní tangentou na severu a Cukrovarskou ulicí na 
jihu prost!ednictvím d!íve uva$ované v#tve 2 silni"ního obchvatu obce.

!lánek 18

Lokalita D - P"šinky

Zadání územní studie pro lokalitu D bude obsahovat zejména tyto zásady a po$adavky:

a) jako p!eva$ující zp%sob zastav#ní budou v lokalit# uva$ovány rodinné domy;

b) v lokalit# budou nad rámec ploch uli"ních prostor% rozmíst#na 2 ve!ejná prostranství o 
vým#!e ka$dého nejmén# 1400 m2 s pom#rem stran p!ízniv#jším ne$ 1:2;

c) na ji$ní hranu zástavby bude navazovat alespo* 30 metr% široký pás parkov# upravené 
plochy, který bude plnit funkci p!echodového prvku mezi lokálním biocentrem LBC 4 a 
zastavitelným územím; sou"ástí tohoto parkov# upraveného prostoru bude p#ší a cyklis-
tická trasa, propojující oblast východní tangenty s Cukrovarskou ulicí;
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d) parcely pro zástavbu rodinnými domy budou v!"i parkovému prostoru orientovány ve#ej-
nou "ástí.

!lánek 19

Lokalita E - "abok•ik

Zadání územní studie pro lokalitu E bude obsahovat zejména tyto zásady a po$adavky:

a) osa místní komunikace, kterou bude lokalita zp#ístupn%na, bude navazovat na osu komu-
nikace Hruškové ulice;

b) v lokalit% bude nad rámec ploch uli"ních prostor! situováno ve#ejné prostranství o vým%-
#e nejmén% 2000 m2 s pom%rem stran p#ízniv%jším ne$ 1:2;

c) sou"ástí kostry ve#ejných prostranství bude ulice k#i$ující Ct%nický potok a propojující 
oblast ulice Pod hájem, resp. U ba$antnice s oblastí severn% od Ct%nického potoka;

d) v oblasti pravého b#ehu Ct%nického potoka bude navr$en park s hlavní p%ší trasou p01, 
s p#emost%ním pro p%ší a cyklisty na levý b#eh potoka alespo& ve dvou místech a s vý-
chodním ukon"ením jako pobytového prostoru s vodní plochou.

!lánek 20

Lokalita F - Luka

Zadání územní studie pro lokalitu F bude mimo jiné obsahovat tyto zásady a po$adavky:

a) lokalita bude p#ístupná pro automobilovou dopravu p#ímo z ulice Vino#ská;

b) v lokalit% bude nad rámec ploch uli"ních prostor! situováno ve#ejné prostranství o vým%-
#e nejmén% 1200 m2 s pom%rem stran p#ízniv%jším ne$ 1:2;

c) sí' p%ších tras v lokalit% bude navazovat na ulice Jívová a Še#íková.

!lánek 21

Lokalita G – Pod ba#antnicí

(1) Zadání územní studie pro lokalitu G bude mimo jiné obsahovat tyto zásady a po$adavky:

a) jako p#eva$ující zp!sob zastav%ní budou v lokalit% uva$ovány samostatn% stojící rodinné 
domy;

b) lokalita bude komunika"n% p#ístupná z Vino#ské ulice další komunikací;
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c) komunika!ní sítí lokality nebude umo"n#no napojení na sousedící oblasti, slou"ící provo-
zu automobilové dopravy;

d) prostor ulice Hruškové bude plynule pokra!ovat západním sm#rem do dosud nezastav#-
né !ásti této lokality;

e) v lokalit# bude nad rámec ploch uli!ních prostor$ situováno jedno ve%ejné prostranství 
navazující na plochu všeobecné zelen#, vým#ra tohoto ve%ejného prostranství bude nej-
mén# 1600 m2;

f) %ešení sít# p#ších tras v lokalit# bude zahrnovat propojení Topolové ulice s oblastí Vino%-
ského lesa a její návaznost na p#ší trasu vedenou v soub#hu s Ct#nickým potokem.

(2) V zadání bude specifikován po"adavek na prove%ení trasy místní pozemní komunikace spo-
jující Vino%skou ulici s ulicí Ct#nickou ve stop#  tzv. západní spojky.

!lánek 22

Lokalita H - Archeologický park Zlatý kopec

(1) Zadání územní studie pro lokalitu H bude mimo jiné obsahovat po"adavek na zachování dál-
kových výhled$ do krajiny, zvlášt# na horu &íp a Bezd#z.

(2) Pro lokalitu bude jako nedílná sou!ást územní studie vypracováno vyhodnocení vlivu zm#ny 
vyu"ití na krajinný ráz.

(3) Zadání územní studie bude obsahovat nástin stavebního programu hlavní výstavní budovy, 
která bude v územní studii dokumentována konceptuální objemovou studií.

Díl a11

Stanovení po•adí zm"n v území (etapizace)

(1) Po dosa"ení po!tu 1950 a" 2050 trvale bydlících osob v obci bude mo"né povolit stavbu pro 
bydlení mimo zastav#né území po uvedení do provozu nové budovy Obecního domu (obecního 
ú%adu). V od$vodn#ných a z%etele hodných p%ípadech je výjime!n# p%ípustné výše uvedené hod-
noty zvýšit o p#t procent.

(2) Ve vymezené !ásti lokality A - Bílá vrátka – Ke Ct#nicím, ozna!ené kódem A1 podle p%ílohy !. 
5 „Výkres etapizace – podmín#nost zm#n vyu"ití“, lze umístit a povolit stavby pro bydlení

a) po p%edchozím umíst#ní, povolení a zahájení stavby základní školy, a sou!asn#

b) po p%edchozím umíst#ní a povolení stavby mate%ské školy o nejmén# dvou odd#leních 
v území lokality, a sou!asn#

c) po p%edchozím provedení systému reten!ních ploch podle odstavce 6 !lánku 4.
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(3) Umístit a povolit stavbu pro bydlení v lokalit! D – P!šinky lze po úplném zprovozn!ní východ-
ní tangenty.

(4) Povolit stavbu pro bydlení v lokalit! E – "abok#ik lze po realizaci revitalizace Ct!nického po-
toka a navazujících úprav (ve#ejn! prosp!šné opat#ení VPO 4 podle $lánku 14).

(5) Povolit stavbu pro bydlení v lokalit! F – Luka lze po realizaci revitalizace vodního p#íkopu mezi 
ulicemi Ct!nická a V ino#ská a po zahájení stavby p#ístupové komunikace do této lokality z ulice 
Vino#ská.

(6) Umístit a povolit stavbu pro bydlení v lokalit! G – Pod Ba%antnicí lze po realizaci systému 
reten$ních ploch podle odstavce 6 $lánku 4 a sou$asn! po zprovozn!ní dalšího komunika$ního 
p#ipojení k ulici Vino#ská.

Díl a12

Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných 
staveb

V území obce P#ezletice se vymezují tyto architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, 
pro které m&%e vypracovávat architektonickou $ást projektové dokumentace jen autorizovaný 
architekt:

a) stavby bytových dom& a jejich zm!ny

b) stavby ob$anského vybavení

c) stavby ve ve#ejných prostranstvích

d) stavby budov vy%adující stavební povolení, nále%ející do oblasti jádra obce, které je vy-
zna$eno v p#íloze $. 3 „Výkres koncepce”.

Díl a14

Po!et list" územního plánu a seznam výkres" k n#mu p•ipojené 
grafické !ásti

Územní plán P#ezletic obsahuje celkem 25 $íslovaných stran textové $ásti, grafická $ást obsa-
huje tyto p#ílohy:

p#íloha $. 1 - výkres základního $len!ní území
p#íloha $. 2 - hlavní výkres
p#íloha $. 3 – výkres koncepce
p#íloha $. 4 – výkres ve#ejn! prosp!šných staveb a ve#ejn! prosp!šných opat#ení
p#íloha $. 5 - výkres etapizace – podmín!nost zm!n vyu%ití


